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In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.2

1.2.1

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§9 BauGB i. V. mit BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

MU - Urbanes Gebiet gemaR § 6a BauNVO
Die Ausnahmen nach § 6a Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

GE - Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO

Innerhalb des Gewerbegebietes sind Vorhaben zuldssig (Betriebe und Anlagen), deren Ge-
radusche einen flachenbezogener Schallleistungspegel von 65 dB(A) tags (6:00 - 22:00 Uhr)
und 50 dB(A) nachts (22:00 - 6:00 Uhr) nicht Uberschreiten. Diese flichenbezogenen Schall-
leistungspegel konnen im Einzelfall ausnahmsweise Uberschritten werden, wenn nachge-
wiesen wird, dass durch MaRnahmen oder Gegebenheiten (z.B. Larmminderung durch Ab-
schirmung oder Dampfung) eine freie Schallausbreitung behindert wird. Die Behinderung der
freien Schallausbreitung muss die Erhohung der festgesetzten Schallleistungspegel mindes-
tens ausgleichen.

Die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO sind zulassig.

GI - Industriegebiet gemaf § 9 BauNVO

Innerhalb des Industriegebietes sind Vorhaben zulassig (Betriebe und Anlagen), deren Ge-
rausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN
45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Uberschreiten:

Emissionskontingent
Gebiet (flachenbezogener Schallleistungspegel)
L”WA in dB(A)
tags nachts
GI1 65 45
Gl2 69 52
GI3 70 54

Diese flachenbezogenen Schallleistungspegel kénnen im Einzelfall ausnahmsweise Uber-
schritten werden, wenn nachgewiesen wird, dass durch Mallnahmen oder Gegebenheiten
(z.B. Larmminderung durch Abschirmung oder Dampfung) eine freie Schallausbreitung be-
hindert wird. Die Behinderung der freien Schallausbreitung muss die Erhéhung der festge-
setzten Schallleistungspegel mindestens ausgleichen.

Die Ausnahmen nach § 9 Abs. 3 BauNVO sind zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. §§ 16 — 21a BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Sockelhéhe
Die maximal zulassige Sockelhéhe (Oberkante Erdgeschossfuliboden) wird mit 0,80 m Gber
dem Hohenbezugspunkt festgesetzt.

Bestimmung der H6henbezugspunkte (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Als unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten Gebaudehohen wird die Fahrbahnoberkante
der dazugehorigen ErschlieBungsstral’e oder des zugehdrigen Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechtes (Schnittpunkt Mitte Grundstlckszufahrt mit grundstliicksseitigem Stralenrand) be-
stimmt.

Bei ansteigendem Gelande erhdht sich der untere Bezugspunkt um das Mal} der natirlichen
Steigung bis zur Mitte der nachstgelegenen Gebaudeseite.

Bei abfallendem Geladnde verringert sich der untere Bezugspunkt um das Mal des naturli-
chen Geféalles bis zur Mitte der nachstgelegenen Gebaudeseite.

Ausnahme von der H6henbeschrankung
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1.2.2

1.3

1.4

1.4.1

1.4.2

1.5

1.6

1.6.1

Ausgenommen von der Hohenbeschrankung sind untergeordnete technische Anlagen oder
Aufbauten wie Antennen, Klima- und Abluftgerate, Schornsteine, Solaranlagen oder ahnli-
ches, soweit sie schalltechnisch nicht relevant sind.

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Ausnahme von der maximal zuldssigen Grundflachenzahl im Urbanen Gebiet (MU)
Auf den Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte wird abweichend eine GRZ von 1,0 als
Obergrenze festgesetzt.

Beschrankung der Uberschreitung der zuldssigen Grundflachen im Urbanen Gebiet (MU)
(§19 Abs. 4 S. 3 BauNVO)

Aulerhalb der Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte darf im MU die zulassige Grund-
flache durch die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen, Zufahrten, Wegen und Nebenan-
lagen hdchstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 Uberschritten werden.

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise in GE1 sind Gebaudelangen von maximal 110 m zulassig.

In der abweichenden Bauweise in Gl1, GI2 und GI3 sind Gebaudeldangen unbeschrankt zu-
lassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Ausnahme von Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Ein Vortreten untergeordneter Gebaudeteile Uber die festgesetzte Baugrenze ist bis max.
1,5 m zulassig, wenn diese nicht mehr als 1/3 der Breite der jeweiligen Aufienwand in An-
spruch nehmen.

Zulassigkeit von Nebenanlagen, Garagen und Carports auf den nicht liberbaubaren
Grundstiicksflachen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Carports, Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig
sind oder zugelassen werden kénnen, sind auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstuicks-
flachen zuléssig, jedoch nicht auf den Flachen fir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

Garagen mussen einen Mindestabstand von 3,0 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen wahren.

Sichtdreiecke

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Bereich der von der Bebauung frei zu haltenden Flachen dirfen Einfriedungen eine Hohe
von 0,70 m (gemessen von der Oberkante Fahrbahn) nicht Gberschreiten.

MaBRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M3 - Entwicklung von Brut- und Nahrungshabitaten fiir Gebiisch- und Heckenbriiter
Innerhalb der mit "M3" gekennzeichneten Flache sind folgende Mallnahmen zu realisieren:

Anlage einer Feldhecke

StraRenbegleitend zur Christoph Seydel StralRe (S 177) ist eine insgesamt 200 m lange 3-
reihige freiwachsende Feldhecke aus heimischen frucht- und dornentragenden Gehdlzen der
Pflanzenlisten 3 und 6 zu pflanzen (Pflanzdichte: mindestens 1 Strauch oder 1 Baum je 1,5
m?; Pflanzqualitat Straucher: 3-4 Triebe bzw. 2 x v., 60-100 cm Hoéhe; Pflanzqualitat Baume:
Heister, 3 x v., HOhe 150 bis 200 cm). Die Schutzabstande zu vorhandenen Leitungen sind
zu beachten. Vorhandene standortheimische Gehdlze sind zu erhalten und werden auf diese
Bepflanzungsvorschrift angerechnet.

Anlage von Gebiischinseln

Hinter der Feldhecke ist auf der stralenabgewandten Seite eine insg. 10.000 m? grofle
Grunlandflache zu extensivieren und mit Gebuschinseln aus heimischen standortgerechten
frucht- und dornentragenden Strauchern der Pflanzliste 6 sowie einzelnen Baumen der
Pflanzliste 3 zu bepflanzen. Pro angefangene 1000 m? sind mindestens 2 Geblschinseln mit
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1.6.2

1.7

1.8

1.8.1

1.8.2

1.8.3

1.9

1.9.1

1.9.2

einer Flachengrofe von jeweils ca. 10 m? zu pflanzen (Pflanzdichte: 1 Strauch / 1,5 m?
Pflanzqualitat: 3-4 Triebe bzw. 2 x v., 60-100 cm Hohe; Pflanzdichte: 1 Baum je 5 m?
Pflanzqualitat: 3 x v., 150-200 cm Hohe).

Gehodlzsukzession
Die gesamte MalRnahmenflache "M3" ist der natirlichen Sukzession (Gehdlzsukzession) zu
Uberlassen.

M5 - Bereitstellen von Versteckstrukturen fiir Reptilien

Innerhalb der Malinahmenflache M5 sind zwei Materialhaufen mit den MindestmalRen 2 m x
1,5 m x 1 m (L x B x H) aus Natursteinen / Lesesteinen und Totholz herzustellen. Die Mate-
rialhaufen sollen zu % aus Natursteinen (z. B. Lesesteine, sonstige Bruchsteine, Grob-
Schotter) und zu 74 aus starkerem Totholz (z.B. Baumstubben, Stammabschnitte) bestehen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flachen der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind zu belasten mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zugunsten der Nutzer und Besucher der angrenzenden Baugrundstlicke sowie
zugunsten der Feuerwehr und Rettungsdienste. Sie miissen von jeglicher Bebauung frei ge-
halten werden und durch Feuerwehr und Rettungsdienst befahren werden kénnen.

Die Flache des Geh- und Fahrrechtes ist von jeglicher Bebauung frei zu halten und muss
durch Grinpflegefahrzeuge befahren werden kénnen.

Die Flachen der Leitungsrechte sind jeweils mit Leitungsrechten zugunsten des zustandigen
Versorgungstragers zu belasten.

MaBRnahmen zum Schutz vor schadlichen Schallimmissionen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

LM1 - Noérdlicher Larmschutzwall an der Christoph-Seydel-StraBe

Innerhalb der mit "LM1" gekennzeichneten Flachen ist ein 6,0 m hoher Larmschutzwall (be-
grinter Erdwall) zu errichten. Ebenfalls zuldssig ist die Kombination aus Wall und Wand in
der gleichen Hohe. Bezugspunkt flir die Hohe der Larmschutzanlagen ist die Oberkante der
Mitte der Fahrbahn der Christoph-Seydel-Stral3e.

An der 6stlichen Zufahrt zum Plangebiet sind die in der Planzeichnung festgesetzten Larm-
schutzwande mit einer H6he von 6 m und einer Ladnge von 20 m anzuordnen.

LM2 - Siidlicher Larmschutzwall an der Christoph-Seydel-Stralle

Innerhalb der mit "LM2" gekennzeichneten Flache ist ein 4,0 m hoher Larmschutzwall (be-
grinter Erdwall) zu errichten. Ebenfalls zuldssig ist die Kombination aus Wall und Wand in
der gleichen Hohe. Bezugspunkt fir die Hohe der Larmschutzanlagen ist die Oberkante der
Mitte der Fahrbahn der Christoph-Seydel-Stral3e.

LM3 - Larmschutzwall nérdlich des Industriegebietes

Innerhalb der mit "LM3" gekennzeichneten Flache ist ein 7,0 m hoher Larmschutzwall (be-
grinter Erdwall) zu errichten. Ebenfalls zuldssig ist die Kombination aus Wall und Wand in
der gleichen Hoéhe. Bezugspunkt fur die Héhe der Larmschutzanlage ist die Oberkante des
Mitarbeiterparkplatzes angrenzend an den Wall im Industriegebiet GI1.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

StraBenbegleitende Baumpflanzungen

Gemal Planeintrag sind entlang der Planstrallen Laubbdume zu pflanzen, zu pflegen und
bei Abgang zu ersetzen. Abweichungen der zu pflanzenden Baume von den durch Planzei-
chen festgesetzten Standorten sind aus verkehrs- oder erschlieBungstechnischen Griinden
um bis zu 5 m zuldssig. Der einzuhaltende Abstand zur Verkehrsflache betragt mindestens 1
m. Es sind Arten der Pflanzliste 1 zu verwenden (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x v., StU 14-
16 cm, mit Ballen). Fur jeden Baum ist eine unversiegelte Pflanzflache von mindestens 5 gm
vorzusehen und vor Befahren zu schitzen.

Anpflanzen von Baumen auf den Baugrundstiicken im Urbanen Gebiet (MU)
Je angefangene 600 m? Grundstiicksflache sind entweder 1 mittel- bis grof3kroniger Laub-
baum oder 2 kleinkronige Laubbdume zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

PLANUNGSBURO SCHUBERT — ARCHITEKTUR & FREIRAUM - Friedhofstrae 2 - 01454 Radeberg Seite 4



5. Anderung Bebauungsplan Nr. 2 ,BadstraRe Ost mit Wohngebiet Am Sandberg®
Teil B: Textliche Festsetzungen ENTWURF, Fassung 03.11.2017

193

1.94

1.9.5

Es sind heimische, standortgerechte Arten der Pflanzlisten 2 und 3 zu verwenden (Pflanz-
qualitdt: Hochstamm, 3 x v., StU 12-14 cm, mit Ballen). Die Pflanzmalinahmen sind spates-
tens in der zweiten Vegetationsperiode nach Baubeginn durchzuflihren. Vorhandene Gehdl-
ze werden auf diese Bepflanzungsvorschrift angerechnet. Die PflanzmaRnahmen sind in der
auf die Anzeige der Nutzungsaufnahme geman § 82 Abs. 2 SachsBO folgenden Pflanzperi-
ode abzuschlielen.

Gehdlzpflanzungen zur Eingriinung des Industrie- und Gewerbegebietes

Innerhalb der Industrie- (GI1, GI2, GI3) und Gewerbegebietsflachen (GE1) sind auf den zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flachen
Strducher und Heister zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Bei
einer festgesetzten Breite der Pflanzflache von 10,0 m sind mindestens 7 Pflanzreihen anzu-
legen. Zusatzlich ist je 15 m laufender Lange der Pflanzflache je 1 Einzelbaum (StU 18-20
cm) anzupflanzen. Es sind heimische, standortgerechte Arten der Pflanzlisten 2, 3 und 4 zu
verwenden.

Begriinung der Larmschutzwalle

Die Larmschutzwalle (Erdwalle) sind flachig mit heimischen, standortgerechten Laubgehdl-
zen der Pflanzliste 5 zu bepflanzen (mindestens 1 Pflanze je 1,5 m?), dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Es sind folgende Pflanzqualitaten zu pflanzen: 5% Heister 4-6
jahrig, 2 x verpflanzt (aus weitem Stand), 30% Heister 1 x verpflanzt (baumartige Geholze
aus mittelweitem Stand) und 65% Straucher 1 x verschult, 3-jahrig.

Begriinung von Stellplatz- und Garagenanlagen

Bei Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen ist fur jeden 4. Stellplatz ein Laubbaum zu
pflanzen (StU 16-18 cm) auf einer offenen Bodenflache von mindestens 5 m? und vor Befah-
ren zu schitzen.
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2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung § 89 SachsBO)

21 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 2 SachsBO)

211 Dachgestaltung
Geneigte Dacher an Hauptgebauden sind ausschlieRlich als symmetrisch geneigte Dacher
zulassig.
Geneigte Dacher sind mit harter Dacheindeckung in roten bis rotbraunen oder anthraziten
Farbténen zu decken.
Stark glanzende Dacheindeckungen sind nicht zuldssig.
Doppelhduser sind hinsichtlich Dachneigung, Dacheindeckungsmaterial und Farbe der
Dacheindeckung einheitlich zu gestalten.

21.2 Fassaden
Grelle leuchtende Farben sind nicht zulassig.
Doppelhduser sind einheitlich zu gestalten.

213 Werbeanlagen
Im Urbanen Gebiet diirfen Werbeanlagen nur bis zur Oberkante der Erdgeschossdecke an-
gebracht werden.
Im Industrie- und Gewerbegebiet durfen Werbeanlagen nur an der Auflenwand von Geb&u-
den angebracht werden, maximal jedoch bis zu einer Héhe von 7,0 m Uber der Oberkante
Erdgeschossfulboden. Eine frei stehende Werbeanlage ist nur dann zulassig, wenn der
Zweck der Werbung (z.B. wegen der Lage des Betriebsgrundstlicks) sonst nicht erreicht
werden kann.

2.2 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(§ 89 Abs. 2 SachsBO)

2.21 Freiflachen
Die nicht Gberbaubaren und nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht als
Stellplatze, Lagerflachen oder Zufahrten genutzt werden, géartnerisch zu begrinen und dau-
erhaft zu unterhalten.

222 Abfallbehalterstandplatze
Abfallbehalterstandplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick einzuordnen und mit ge-
eignetem Sichtschutz zur Verkehrsflache einzufassen.

223 Grundstiickseinfriedungen der Baugrundstiicke im Urbanen Gebiet (MU)
Einfriedungen sind bis 1,20 m Héhe zulassig.
Entlang der Verkehrsflachen und der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFLR) sind Einfrie-
dungen ausschliellich als mdglichst frei wachsende Laubgehdlzhecke (ggf. mit
inneliegendem Maschendraht) zulassig.
Der Abstand zwischen verschliebaren Grundstiickseinfriedungen (Toreinfahrt) und dem
grundstiicksseitigen Stralenrand der dazugehdérigen Erschlieungsstral’e oder des zugehd-
rigen Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes muss mindestens 5,0 m betragen. Hiervon ausge-
nommen sind Grundstickseinfriedungen mit funkferngesteuerten Toreinfahrten.

23 Garagen- und Stellplatzzufahrten, Stellplatze

(§ 89 Abs. 1 Nr. 4 SachsBO)

Garagen- und Stellplatzzufahrten sowie ebenerdige, nicht unterbaute Stellplatze sind was-
serdurchlassig zu befestigen, soweit stadtebauliche bzw. bautechnische Griinde oder Be-
lange des Grundwasserschutzes nicht entgegenstehen.
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3 HINWEISE
3.1 Pflanzenauswabhlliste

Pflanzenliste 1 - StraBenbdume

Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde

Pflanzenliste 2 - GroR- und mittelgroRkronige Baumarten

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Kirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllus Sommerlinde
Ulmus glabra Bergulme
Ulmus minor Feldulme

Obstgehodlze Hochstamm

Pflanzenliste 3 - Kleinkronige Baumarten

Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne
Crataegus laevigata / monogyna Weilddorn / Rotdorn
Pyrus pyraster Wildbirne

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus torminalis Elsbeere

Apfel, Birne, Pflaume, Suf3kirsche, Sauerkirsche in regionaltypischen Sorten

Pflanzenliste 4 — Straucharten

Acer campestre Feldahorn
Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne
Berberis vulgaris Berberitze

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna / laevigata Weilddorn / Rotdorn
Forsythia intermedia 'Lynwood gold’ Forsythie

Kerria japonica 'Pleniflora’ Ranunkelstrauch
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera caprifolium Jelangerjelieber
Prunus cerasifera nigra Blut-Pflaume

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharicus Echter Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum

Ribes nigrum / rubrum Johannisbeere
Rosa canina / rubiginosa Wildrosen

Rubus fructicosus Brombeere

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Spiraea arguta / bumalda / vanhouttei Spiere

Syringa vulgaris Gewohnlicher Flieder
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
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3.2
3.21

3.2.2

3.3
3.3.1

3.3.2

3.4

Pflanzenliste 5 — Laubgeholze zur Begriinung der Larmschutzwalle

Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus communis Wildbirne
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Rhamnus frangula Faulbaum
Corylus avellana Haselnuss
Cornus mas Kornelkirsche
Viburnum opulus Gewodhnlicher Schneeball

Pflanzenliste 6 - Frucht- und dornentragende Straucharten fiir Feldhecke und
Gebiischinseln

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna / laevigata Weilddorn

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus padus Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehe (nur Sldseite)
Rhamnus catharica Kreuzdorn

Rosa canina Wildrose

Rubus fructicosus Brombeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holunder

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Viburnum opulus Gewodhnlicher Schneeball

Hinweise zu MaBnahmen

M3 - Entwicklung von Brut- und Nahrungshabitaten flir Gebisch- und Heckenbriter

Die Feldhecke und die Gebischinseln sind mit Baubeginn herzustellen. Eine 3-jahrige
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist zu gewahrleisten. Danach ist die gesamte Mal3-
nahmenflache "M3" einschliel3lich der Feldhecke und der Geblschinseln der natirlichen
Sukzession (Gehdlzsukzession) zu Gberlassen.

M5 - Bereitstellen von Versteckstrukturen flir Reptilien
Die Versteckstrukturen fiir Reptilien sind vor Baubeginn herzustellen.

Artenschutzrechtliche Regelungen

Einschrénkung der Zeiten fir die Baufeldfreimachung

Die Baufeldfreimachung (Beseitigung von Vegetationsbestand, Fallung der Badume) darf nur
in der Zeit zwischen 01. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt werden. Auflerhalb dieser
Zeiten ist die Baufeldfreimachung nur unter Nachweis, dass sich keine besetzten Quartiere
der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtline oder von Arten des Artikel 1 der Vogelschutz-
richtlinie im Baufeld befinden und mit Zustimmung der zustédndigen Naturschutzbehdrde zu-
lassig.

Ersatz vorhandener Nistkasten fur Hohlenbriter

Bei Verlust / Zerstérung von vorhandenen Nistkasten im Plangebiet (z.B. im Zuge der Bau-
feldfreimachung) sind in gleicher Anzahl Nistkasten an geeigneten Baumen auf den Flursti-
cken 528/8 und 525/4 der Gemarkung Radeberg anzubringen. Die Funktion der Nistkasten
ist dauerhaft zu gewahrleisten. Das Anbringen der Nistkasten hat vor dem Verlust / der Zer-
stérung der vorhandenen Nistkasten zu erfolgen, bzw. spatestens vor Beginn der nachsten
Brutperiode (vor dem 01. Méarz).

Meldepflicht von Bodenfunden
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 SachsDSchG wird hingewiesen.
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3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

Besonderer Schutz von Grenz- und Vermessungsmarken

Gemal § 6 des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SachsVermKatG) sind
Grenz- und Vermessungsmarken besonders geschitzt. Insbesondere diirfen diese nicht ent-
fernt oder verandert werden. Gefahrdete Grenzmarken sollten durch einen Offentlich bestell-
ten Vermessungsingenieur (ObV) gesichert werden.

Bohranzeige-/ Bohrergebnismitteilungspflicht
Es besteht Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegeniiber dem Landesamt fur
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei der Errichtung von Bauwerken und Gehdlzanpflanzungen ist auf die Mindestabstande
gegeniber den Versorgungsleitungen zu achten. Bei Unterschreitung sind Medienschutz-
mafnahmen in Abstimmung mit den jeweiligen Versorgungstragern vorzusehen.

Trinkwasserleitung

Die vorhandenen Trinkwasserversorgungsleitungen liegen mittig in einem Schutzstreifen von
8 m (DN 500) bzw. 6 m (DN 300). Dieser darf weder fest tiberbaut noch mit Baumen oder
Strauchern bepflanzt werden. Zu Baumpflanzungen betragt der seitliche Mindestabstand
entsprechend DVGW-Merkblatt GW 125 2,50 m.

Gasanlagen
Die vorhandene Gas-Hochdruckleitung liegt mittig in einem Schutzstreifen von 3 m. Im

Schutzstreifen durfen keine baulichen MaRnahmen vorgenommen werden, die den Lei-
tungsbestand beeintrachtigen oder gefahrden.

Stromanlagen
Kabel diirfen nicht Gberbaut werden und missen zuganglich bleiben.

Folgende seitlichen Mindestabstande sind einzuhalten:

zu Kabeltrassen von Bauwerken: 0,5 m zu Achse auleres Kabel,

zu Kabeltrassen vom auf3eren Rand der Baugrube: 1,0 m zur Achse aulieres Kabel
Koénnen diese Abstande nicht eingehalten werden, ist zwingende Abstimmung mit der ENSO
Netz GmbH erforderlich.

Im Kreuzungs- und Na&herungsbereich mit Kabeln der ENSO Netz GmbH ist nur
Handschachtung gestattet. Umverlegungen von elektrotechnischen Anlagen auf Grund des
Bebauungsplanes werden im Auftrag und auf Rechnung des Veranlassers ausgefuhrt. Auf
Groligriinbebauung im Bereich von elektrotechnischen Anlagen zu verzichten.

Schmutz- und Regenwasserkanale

Die vorhandenen Schmutz- und Regenwasserkanale (Hauptsammler) liegen in einem
Schutzstreifen von 6 m. Im Schutzstreifen dirfen keine Bauwerke errichtet oder Baume und
Straucher angepflanzt werden. In Ausnahmefallen kann eine Bebauung mit einer Larm-
schutzwand oder ahnlichem gestattet werden, wenn deren Abbau im Havariefall moglich ist.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen

Die fur die einzelnen Grundstlicke erforderlichen privaten Stellplatze sind innerhalb der Bau-
grundstucke entsprechend der SachsBO nachzuweisen. Bei der Anordnung von Garagen auf
dem Baugrundstick ist § 3 der Sachsischen Garagen- und Stellplatzverordnung zu beachten.

Niederschlagswasserriickhaltung

Bau und Betrieb von Regenriickhalteanlagen bedirfen der wasserrechtlichen Genehmigung
nach § 55 Abs. 2 SachsWG vom 12.07.2013. Speichervolumina sind nach dem DWA-
Arbeitsblatt DWA-A 117 zu errechnen. Diese Berechnung ist der unteren Wasserbehdrde
vorzulegen.

Bodenschutz / Altlasten / Abfélle

Im Rahmen der BaumafRhahmen bekannt gewordene oder vom Verpflichteten verursachte
schéadliche Bodenverdanderungen oder Altlasten sind gemaR § 10 Abs. 2 SachsABG der un-
teren Abfall- und Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Unbelasteter Bodenaushub ist im Bauvorhaben selbst bzw. bei anderweitigen MalRnahmen
im Sinne des § 1 Abs. 1 SachsABG einer Verwertung zuzufiihren. Zum Schutz des Bodens
vor schadlichen Veranderungen sind die §§ 4 und 7 BBodSchG zu beachten.
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3.1

3.12

3.13

Abfélle sind entsprechend § 5 KrW-/AbfG ordnungsgemaf und schadlos zu verwerten. Ab-
falle, die nicht einer Verwertung zugefuhrt werden kénnen, sind entsprechend § 10 KrW-/
AbfG in einer dafiir zugelassenen Anlage gemeinwohlvertraglich zu beseitigen. Zur Zulas-
sigkeit und Durchfiihrung der Entsorgung gefahrlicher Abfalle sind Nachweise unter Beach-
tung des § 41 ff KrW-/AbfG und § 3 ff NachwV zu flhren.

Vorsorgender Radonschutz

Zum vorsorgenden Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Auf-
enthaltsrdume wird empfohlen bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzu-
sehen oder von einem kompetenten Ingenieurbiro die radiologische Situation auf dem
Grundstiick und den Bedarf an Schutzmal3inahmen abklaren zu lassen.

Geothermie

Ist zur Beheizung der Gebdude die Errichtung einer Sole-Wasser-Warmepumpe mit Erd-
warmesonden oder eine Wasser-Wasser Warmepumpe geplant, ist fir die dazu benétigten
Bohrungen eine Anzeige von Erdaufschliissen gemafl § 49 Abs. 1 Satz 1 WHG i. V. m. § 41
Abs. 1 SachsWG erforderlich sowie ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis gemaf § 8
und § 9 Abs. 2 Ziffer 2 WHG i. V. m. § 5 SachsWG bei der zustéandigen unteren Wasserbe-
horde zu stellen.

StraBenrecht

Entlang der StaatsstralRe S 177 (Christoph-Seydel-Strale) bestehen folgende Restriktionen

(jeweils gemessen vom aufReren Rand der Fahrbahnbefestigung):

e Ein 3,50 m breiter Streifen ist von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

e In einer Entfernung bis zu 20 m besteht auRerhalb der zur Erschliefung der anliegen-
den Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Anbauverbot fir Hochbauten
jeder Art gemaf § 24 SachsStrG.

e Im Abstand von 40 m bedirfen bauliche Anlagen der Zustimmung des zustandigen
Strallenbauamtes.
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