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1 Vorbemerkungen

Seit der Wiedervereinigung der beiden deutschen Staaten im Jahre 1990 haben sich in den
Stadten und Gemeinden tiefgreifende Verdnderungen des politischen, wirtschaftlichen,
sozialen, kulturellen und gesellschaftlichen Lebens vollzogen, die sich erheblich auf die
stadtebaulichen Strukturen und die Stadtentwicklung auswirken.

Mit der Kreisgebietsreform und der per 01.01.1999 fiir die Stadt Radeberg abgeschlossenen
Gemeindegebietsreform sind die Grundlagen fur die kunftige Entwicklung festgelegt. Mit dem
rechtskraftigen Landesentwicklungsplan des Freistaates Sachsen vom 16.12.2003 (in Kraft
getreten am 01.01.2004), dem Fachlichen Entwicklungsplan Verkehr des Freistaates Sachsen
vom 27.08.1999 und dem durch die Verbandsversammlung des Regionalen
Planungsverbandes Oberlausitz-Niederschlesien beschlossenen und am 30.05.2002 in Kraft
getretenen Regionalplan, einschlie8lich Teilfortschreibung ,Bereiche zur Sicherung der
Windenergie unter Anwendung des Planungsvorbehaltes”, sind die langfristigen Ziele und
Grundsatze fur die raumordnerische Entwicklung als Orientierung und Grundlage fur die
ortliche Entwicklung und Planung herausgearbeitet.

Mit der Neufassung des Flachennutzungsplanes in Verbindung mit der Landschaftsplanung fur
die Stadt Radeberg in der strukturellen Einheit mit den Ortsteilen Grof3erkmannsdorf, Liegau-
Augustusbad und Ullersdorf wird auf dieser Grundlage und den Entwicklungsbedirfnissen der
Stadt in ihrer Gesamtheit die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung und die damit
verbundene Art der Bodennutzung in den Grundziigen und in angemessener Detailgenauigkeit
dargestellt. Zugleich werden mit dem Landschaftsplan die Erfordernisse von Natur und
Landschaft mit den Entwicklungszielen in Einklang gebracht.

Die Bedeutung dieses Flachennutzungsplanes besteht vor allem darin, dass er fir alle Flachen
der Stadt fur einen Zeitraum bis 15 Jahren deren Nutzung verwaltungsverbindlich festschreibt
und die Grundlage fir die Erarbeitung rechtsverbindlicher Bebauungsplane und Satzungen
darstellt.

In den letzten 10 Jahren haben sich Inhalt und Ziele der Entwicklung der Stadt und damit der
Anspruch an die Nutzung des Bodens erheblich verandert. Diesen Anspriichen kann der per
Gesetz und Beschluss des Stadtrates fortgeltende Flachennutzungsplan
(Generalbebauungsplan) aus dem Jahre 1982 nicht mehr gerecht werden.

Der wirtschaftliche Zusammenbruch hat zu erheblichen Industriebrachen gefiihrt, die neu zu
ordnen und neu zu beleben sind. Das Bediirfnis nach Eigenheimen erfordert die Bereitstellung
ausreichender Wohnbauflachen. Die Bevdlkerungsentwicklung in den Ortsteilen, insbesondere
in Ullersdorf und Grolerkmannsdorf zeigt deutlich den Zusammenhang zwischen der
Bereitstellung qualitativ hochwertigen Wohnbaulandes zu gunstigen Preisen und einer stabilen
Bevolkerungsentwicklung.

Zugleich wird jedoch sichtbar, dass fehlende Arbeits- und Ausbildungsplatze vor allem junge
Menschen zum Verlassen ihrer Wohnorte zwingen.

Die Infrastruktur hat in diesem Zeitraum wesentliche Veranderungen erfahren. Sie entspricht
jedoch in erheblichen Teilen nicht den gewachsenen Anforderungen und Bedirfnissen. Dies
betrifft die Kernstadt wie auch die Ortsteile Ullersdorf und Liegau-Augustusbad mit
erheblichem Nachholbedarf.
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Das Verkehrsnetz ist dem sprunghaft angestiegenen Kfz-Verkehr und dem weiter
ansteigenden Motorisierungsgrad nicht gewachsen. Vor allem der Ausbau der Staatsstraf3en
mit larmdammendem Belag, die Vervollstandigung des Netzes der Ful3- und Radwege sowie
die Schaffung ausreichenden Parkraumes sind wichtige Aufgaben. Der Schwerpunkt besteht
jedoch in der Entlastung durch den Uberregionalen Durchgangsverkehr vor allem auf den
Staatsstrallen S 177 /S 95 und S 158 /S 177. Die Neutrassierung der S 177 ist deshalb eine
der bedeutendsten Verkehrserfordernisse fur die Entlastung der Stadt Radeberg.

1.1 Flachennutzungsplanung

1.1.1 Allgemeines

Die Bauleitplanung hat die Aufgabe, die Nutzung der einzelnen Grundsticke in einer
Gemeinde fir das gesamte Gemeindegebiet vorbereitend darzustellen (Flachennutzungsplan)
und je nach Erforderlichkeit fur ausgewahlte Plangebiete verbindlich festzusetzen
(Bebauungsplan).

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan der Gemeinde. Er stellt fur das
Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung nach den voraussichtlichen Bedirfnissen der Gemeinde dar (8 5 (1) bis (4)
BauGB) und ist behdrdenverbindlich, d.h. 6ffentliche Planungstrager haben ihre Planungen
dem Flachennutzungsplan insoweit anzupassen, als sie diesem Plan nicht widersprochen
haben (8 7 BauGB).

Gegenuber dem Birger entwickelt der Flachennutzungsplan keine unmittelbare Rechts-
wirkung. Aus seinen Darstellungen sind weder Rechtsanspriche, wie etwa auf Bau-
genehmigung flr ein bestimmtes Grundstiick, noch Entschadigungsanspriiche, z. B. aus einer
dargestellten Umwidmung von Bauflachen zu Gemeinbedarfsflachen o. a. herzuleiten. Die im
Flachennutzungsplan getroffenen Darstellungen sind nicht in jedem Fall parzellenscharf
abzufassen.

Eine unmittelbare Betroffenheit fir den Blrger ergibt sich aus dem Entwicklungsgebot fir
Bebauungsplane. Sie enthalten rechtsverbindliche Festsetzungen und missen aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden. Flachennutzungspléne unterliegen der Genehmigung
durch die héhere Verwaltungsbehorde (8 6 (1) BauGB).

Bebauungsplane, die nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden, erfordern im
Parallelverfahren die gleichzeitige Anderung des Flachennutzungsplanes.

Die Stadt Radeberg stellt die Planung in ihrer eigenen Verantwortung nach 8§ 2 (1) BauGB auf

(Planungshonheit). lhre Planungsabsichten und Ziele hat sie im Laufe des Planungsverfahrens
umfassend abgestimmt:
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Nach §1 Abs. 4 BauGB ist der Planungsinhalt den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Verbindliche Vorgaben sind zu ubernehmen und
unterliegen nicht dem Abwagungsgebot;

Nach 82 BauGB sind die planerischen Zielvorstellungen mit den benachbarten
Gemeinden abzustimmen;

Nach § 3 BauGB sind die Birger wahrend der verschiedenen Entwicklungsstadien am
Planungsprozess zu beteiligen;

Nach § 4 BauGB sind die von der Planungsabsicht betroffenen Trager o6ffentlicher
Belange — méglichst friihzeitig — zu beteiligen.

Offentliche Planungstrager, die nach &8 4 oder § 13 beteiligt worden sind, haben ihre

Planungen insoweit dem Flachennutzungsplan anzupassen, als sie diesem Plan nicht
widersprochen haben (8 7 BauGB — Behdrdenverbindlichkeit).

1.1.2 Bisheriges Verfahren

Um fir die Stadt Radeberg das Ziel einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung auf der
Grundlage der veranderten Rahmenbedingungen zu erreichen, beschloss der Stadtrat die
Aufstellung eines neuen Flachennutzungsplanes als Nachfolger des Generalbebauungsplanes
vom September 1982. Die Stadtverordnetenversammlung beschloss am 23. Januar 1992 das
Fortgelten dieses Planes auf Grundlage des 8§ 246a Abs. 4 BauGB i. V. mit § 64 BauzZVO, bis
zur Genehmigung des neuen Flachennutzungsplanes.

Im Oktober 1992 wurde das Ingenieurblro Danekamp u. Partner mit der Neubearbeitung des
Flachennutzungsplanes beauftragt. Gleichzeitig wurde das Buro fir Umweltplanung Heimer &
Herbstreit mit der parallelen Aufstellung eines Landschaftsplanes beauftragt.

Auch der Gemeinderat von Liegau-Augustusbad fasste 1992 den Beschluss zur Aufstellung
eines neuen Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan. Beauftragt mit der
Erarbeitung wurde die Gruppe GRAS Architektur & Stadtplanung.

Der Gemeinderat von Grof3erkmannsdorf hatte ebenfalls zum gleichen Zeitpunkt mit der
Planungsstelle fir Dorfplanung beim Landratsamt Dresden die Erarbeitung des neuen
Flachennutzungsplanes mit einem Landschaftsplan vereinbart.

Fur die Gemeinde Ullersdorf lag die Ortsgestaltungskonzeption aus der DDR-Zeit vor und
wurde nicht weiter bearbeitet.

Die Stadt Radeberg, wie die Gemeinden Liegau-Augustusbad und GroRerkmannsdorf hatten
mit der Beteiligung der Trager Offentlicher Belange bei ihren Pléanen bereits 1994 einen
fortgeschrittenen Stand erreicht. Mit der Eingemeindung der Gemeinde Liegau-Augustusbad
zur Stadt Radeberg ergab sich die Aufgabe, die Plane zusammenzufiihren, zu aktualisieren
und der neuen Situation der Stadtentwicklung anzupassen.

Am 23.09.1998 wurde der geadnderte, nun gemeinsame Entwurf des Flachennutzungsplanes
und des Landschaftsplanes zur 6ffentlichen Auslegung gebilligt. Diese Auslegung mit parallel
durchgefihrter Tragerbeteiligung fand von Oktober bis November 1998 statt.

Aus politischen Griinden, dem 1999 neu zu wahlenden Stadtrat die Madoglichkeit zur

Einflussnahme auf den Flachennutzungsplan zu geben, wurde die Weiterfiihrung des
Verfahrens ausgesetzt.
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Die Gemeinde GroRerkmannsdorf fuhrte das Verfahren 1998 ebenfalls bis zur Anhérung der
Trager offentlicher Belange weiter mit dem Ziel, noch vor der Eingemeindung die Planung zum
Abschluss zu bringen. Die offentliche Auslegung fand vom 04.01. bis 08.02.1999 statt.

Mit der Eingemeindung der Gemeinden GroRR3erkmannsdorf und Ullersdorf zur Stadt Radeberg
mussten entsprechend 8§ 1 bzw. § 5 (1) BauGB der Flachennutzungsplan fir das gesamte
neue Gemeindeterritorium Uberarbeitet werden. Als erster Schritt hierzu wurde die
Flachennutzung des Ortsteiles Ullersdorf durch einen Teilflachennutzungsplan bis zur
Anhorung der Trager offentlicher Belange und die Einarbeitung und Abwéagung von deren
Hinweisen und Anregungen auf das Niveau der anderen Teilplane gebracht.

Nunmehr liegt das Konzept fur die Entwicklung der Stadt Radeberg in Einheit mit ihren
Ortsteilen als zusammengefuhrter Flachennutzungsplan vor, welcher die Ziele der
Stadtentwicklung mit den Planungsabsichten der Ortsteile geman der
Eingemeindungsvertrage zu einem Ganzen verbindet.
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12

Gemeinde GrofRerkmannsdorf /

OT GrofRRerkmannsdorf

Beauftragung/Bearbeitung:
Ortsplanungsstelle /
Regierungspréasidium

Kernstadt

Aufstellungsbeschluss 1990
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
des Gemeinderates 26.05.1993

Entwurf Stand: 1993

TOB-Beteiligung / 6ffentl. Auslegung

07.06.-09.07. 1993

Beauftragung Biro d+p

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
des Gemeinderates
Entwurf Stand: 1996

23.10.1996

Aufstellungsbeschluss 23.01.1992 TOB-Beteiligung / 6ffentl. Auslegung [ 04.11.-17.12.1996
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss der Entwurfs- ynd Auslegungsbeschluss
Stadtverordnetenversammlung des Gemeinderates
Entwurf Stand: Juni 1994 09.06.1994 Entwurf Stand: 1997 28.05.1997
_ erneute offentliche Auslegung 16.06.-27.06.1997
TOB-Beteiligung / 6ffentliche Auslegung Mai 1994
. ) ] Beauftragung Buro d+p II. Quartal 1998
Elngemeln.dung Liegau-Augustusbad / Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
OT Liegau-Augustusbad des Gemeinderates
Entwurf Stand: 1998 16.12.1998
18.06.1998
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss des TOB-Beteiligung / 6ffentl. Auslegung | 04.01.-08.02.1999
Ortschaftsrates Liegau-Augustusbad Abwéagung Ortschaftsrat 09.06.1999
23.09.1998
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss des
Stadtrates 15.03.2000
Entwurf Stand: 28. Mai 1998 (FNP) ?g‘ees‘;trf]rtAlg:f)te"“”gwescmuss
Marz 1998 (LP) P
. . 12.10.-09.11.1998
TOB-Beteiligung / 6ffentl. Auslegung
erneuter Aufstellungsbeschluss 09.03.2000
(OT Liegau-Augustusbad)
Gemeinde Ullersdorf /
OT Ullersdorf
bearbeitet: Landratsamt
Aufstellungsbeschluss 1990

Stand: Februar 2006

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss des

Gemeinderates
Entwurf Stand: 1990

August 1990

TOB-Beteiligung / 6ffentliche Auslegung

erneuter Aufstellungsbeschluss
(Gesamtplan)

07.06.-
09.07.1993

08.03.2000
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Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes der Stadt Radeberg
mit den Ortsteilen Liegau-Augustusbad sowie GrofRerkmannsdorf und Ullersdorf in den
Grenzen vom 01.01.1999

erneuter Aufstellungsbeschluss im Stadtrat: 22.03.2000
Klausurberatung: 27.05.2000
verwaltungsinterne Beratung 20.09.2001
Klausur Stadtrat 27.05.2000, 13.10.2001
Fraktionsberatungen 22102001, 12112001,
15.11.2001, 14.02.2001
OR Liegau_Augustusbad 11122000, 10122001,
22.03.2001,
OR GrolRerkmannsdorf 20.06.2001, 08.08.2001,
06.03.2002
OR Ullersdorf 11.12.2000, 12.09.2001,
TA Radeberg 05.03.2002, 19.03.2002
1. Auslegung Stand: 19.03.2002
Billigungs- und Auslegungsbeschluss 27.03.2002
Offentliche Auslegung 15.04.2002 - 21.05.2002
Vorbereitung der 2. Auslegung
OR Liegau-Augustusbad 01.08.2002
OR Grof3erkmannsdorf 07.08.2002, 04.09.2002
OR Ullersdorf 14.08.2002
TA Radeberg 03.09.2002, 18.09.2002
2. Auslegung Stand: 01.08.2002
Billigungs- und Auslegungsbeschluss 25.09.2002
Offentliche Auslegung 11.10.2002 — 15.11.2002
Vorbereitung der 3. Auslegung
OR Liegau-Augustusbad 06.03.2003
OR GrofRerkmannsdorf 05.03.2003, 16.04.2003
OR Ullersdorf 07.03.2003
TA Radeberg 18.03.2003, 15.04.2003
3. Auslegung Stand: 05.03.2003
Billigungs- und Auslegungsbeschluss 22.04.2003
Offentliche Auslegung 09.05.2003 — 02.06.2003
Vorbereitung der 4. Auslegung
OR Liegau-Augustusbad 11.09.2003
OR GroBRerkmannsdorf 03.09.2003
OR Ullersdorf 10.09.2003
TA Radeberg 16.09.2003
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4. Auslegung

Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Offentliche Auslegung

Stand: 03.09.2003

24.09.2003
13.10.2003 — 28.10.2003

Vorbereitung der 5. Auslequng

OR Liegau-Augustusbad
OR GroRerkmannsdorf
OR Ullersdorf

TA Radeberg

12.02.2004
04.02.2004
11.02.2004
17.02.2004

5. Auslegung

Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Offentliche Auslegung

Stand: 04.02.2004

25.02.2004
15.03.2004 — 29.03.2004

Vorbereitung des Feststellungs-

beschlusses

OR Liegau-Augustusbad
OR GroRerkmannsdorf
OR Ullersdorf

TA Radeberg

10.06.2004, 10.09.2004
10.06.2004, 15.09.2004
09.06.2004, 14.09.2004
08.06.2004, 21.09.2004

Feststellungsbeschluss |

Ablehnungsbescheid
Akz.: 51D-2511.10/9 Radeberg 01

Abwéagungsgesprach Altlasten

vorgezogene TOB-Beteiligung

Stand: 08.06.2004
29.09.2004

06.05.2005

05.08.2005

Anschreiben vom 12.09.2005

6. Billigung und Beschluss zur 6. Offenlage

Stand: 08.11.2005

Stadtratsbeschluss 23.11.2005
OR Liegau-Augustusbad 09.11.2005
OR GrofRerkmannsdorf 09.11.2005
OR Ullersdorf 08.11.2005
TA Radeberg 15.11.2005

Offenlage

05.12.2005 - 20.01.2005
06.03.2006 — 20.03.2006
(Stand: Februar 2006)

Feststellungsbeschluss I

29.03.2006 /
26.04.2006 (geplant)

Abbildung 1: Verfahren zur Aufstellung des FNP

Stand: Februar 2006
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1.1.3 Vorgehensweise nach Eingemeindungen

Der Erlass des Sé&chsischen Staatsministeriums des Innern vom 03.05.1999 regelt die
Auswirkungen der Gemeindegebietsreform auf die Bauleitplanung, indem fir verschiedene
Verfahrensstande der Flachennutzungsplanung Losungswege aufgezeigt werden. So kénnen
zum Zeitpunkt der Gebietsreform eingeleitete Verfahren nicht in ihrem jeweiligen Stand
fortgefiihrt werden. Rechtsgrundlage bildet § 5 Abs. 1 BauGB: ,Im Flachennutzungsplan ist fur
das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in
den Grundztigen darzustellen.”

Grundsatzlich sind eingeleitete Verfahren in den wesentlichen Verfahrensschritten auf einen
Plan fur das gesamte Gemeindegebiet auszurichten (mindestens ab Auslegung).

Fur den Ortsteil Ullersdorf wurde die frihzeitige Birgerbeteiligung und Anhérung der Tréager

offentlicher Belange noch mit einem Teilplan 1:10.000 bearbeitet, da die letzte
Planbearbeitung fast 16 Jahre zurtickliegt.

1.2 Planungsgebiet

Das Planungsgebiet dieses Flachennutzungsplanes erfasst die Fluren Radeberg, Lotzdorf (seit
1920 zu Radeberg), Liegau-Augustusbad, GroRerkmannsdorf und Ullersdorf mit einer Flache
von insgesamt 29,74 kmz2.

Im Westen grenzt das Plangebiet an die Landeshauptstadt Dresden. Allein 9,6 km dieser
Grenze werden durch das Wald- und Naturschutzgebiet Dresdner Heide gebildet. Im Norden
grenzt die Gemeinde Wachau mit der Landwehr an das Stadtgebiet. Im Osten ist es der
Ortsteil Kleinréhrsdorf der Stadt Grol3rohrsdorf sowie die Ortsteile Wallroda und
Kleinwolmsdorf der Gemeinde Arnsdorf. Im Siden sind es der Karswald und die B 6 (Stadt
Dresden), welche das Territorium der Stadt Radeberg umschlie3en en. Das Zentrum der Stadt
Dresden ist nur 17 km vom Zentrum der Stadt Radeberg entfernt.

Geologisch ist das Plangebiet durch seine Lage auf der Lausitzer Granitplatte gepragt, die mit
pleistozdnen Geschieben der sogenannten Elstereiszeit Uberformt ist. Eine wesentliche, fast
halftige Gliederung von Sudosten nach Nordwesten erfahrt das Plangebiet durch den Verlauf
der Flusstéler der Grol3en Roder und der Schwarzen Roder.

Bedeutsam fir die Entstehung und die Entwicklung der Kernstadt Radeberg waren und sind
die ehemalige Salz- und GlasstraBe aus dem Halleschen Raum nach Bohmen (heute die
S 177 / S159) und die alte PoststralRe von Dresden nach Kamenz, die heutige S 95. Des
weiteren treffen auf die Stadt die Staatsstrafien S 158, S 180 und S 181. Im Siden der Flur
GroRRerkmannsdorf tangiert die Bundesstral3e B 6 das Plangebiet.

Von nicht geringerer Bedeutung fir die Entwicklung der Stadt Radeberg war und ist die
Bahntrasse Dresden — Gorlitz, welche das Plangebiet von West nach Ost quert. Durch ihren
Bau wurde nach 1850 die Entwicklung der Stadt Radeberg als Industriestandort ausgelost.
Aufgrund ihrer historisch begriindeten, giinstigen Verkehrslage hatte die Kernstadt seit jeher
besondere Bedeutung im Siedlungsraum 6stlich der Stadt Dresden. Sie war Verwaltungssitz
des Amtshezirkes Radeberg und bis 1952 Sitz des Amtsgerichtes Radeberg. 1989 bot die
Stadt fur Einpendler aus 56 Umlandgemeinden und der Stadt Dresden Arbeitsplatze in
Industrie, Handel und Gewerbe.
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Im Regionalplan der Region Oberlausitz — Niederschlesien, zu der die Stadt Radeberg seit der
Kreisgebietsreform 1995 gehort, ist die Stadt als Mittelzentrum im Verdichtungsraum der Stadt
Dresden ausgewiesen.

Die mit der Gemeindegebietsreform 1996 bzw. 1999 zur Stadt Radeberg eingemeindeten
Ortsteile Liegau-Augustusbad, GroRRerkmannsdorf und Ullersdorf haben seit Jahrhunderten
Beziehungen zur Stadt Radeberg. Sie haben sich als Wohn- und Landwirtschaftsgemeinden
entwickelt, welche einen hohen Wohn- und Erholungswert prasentieren.

Stand: Februar 2006




Flachennutzungsplan fiir Radeberg Stadt mit den OT Liegau-Augustusbad, GroRerkmannsdorf und Ullersdorf 17
ERLAUTERUNGSBERICHT

1.3 Darstellungssystematik

1.3.1 Bestandteile des Planes

Der Flachennutzungsplan der Stadt Radeberg besteht aus der Planzeichnung (Hauptplan) im
Maf3stab 1:10.000 und dem Erlauterungsbericht zu Plandarstellungen sowie inhaltlichen
Bezligen zur Gesamtstadt und Region.

Die Beiplane sind thematische Analysen und Prazisierungen des Flachennutzungsplanes. Sie
sind Bestandteil des Erlauterungsberichtes.

Die Aussagen des begleitenden Landschaftsplanes sind mit dem Flachennutzungsplan
abgestimmt.

1.3.2 Detaillierungsgrad

Aufgrund der spezifischen Aufgabenstellung der Flachennutzungsplanung - die Bodennutzung
in ihren Grundziigen darzustellen - bzw. hinsichtlich einer maf3stabsbedingten Generalisierung
der Planaussagen, werden in der Regel Bauflaichen (z.B. gemischte Bauflachen) und
Baugebiete (z. B. Mischgebiete) im Sinne der Baunutzungsverordnung (BauNVO '90)
dargestellt. Auch wird auf die Darstellung des MaRes der baulichen Nutzung generell
verzichtet.

Fur den OT Liegau-Augustusbad werden jedoch zur Absicherung bestimmter
Entwicklungsziele vielfach Baugebiete (z. B. Reine Wohngebiete) dargestellt.

Dem Hinweis des LRA Kamenz folgend, werden rechtskraftige B-Plane z.T. nicht detailgetreu
in den Flachennutzungsplan tbernommen, damit bei Anderungen von Nutzungsfestsetzungen
nicht im Parallelverfahren der Flachennutzungsplan fur diesem Bereich ge&dndert werden
muss. Ausnahme bilden die Bebauungsplane fur gewerbliche Nutzungen (z.B. B-Plan Nr. 3
und B-Plan Nr. 2, 2. Anderung); hier wird wegen der konfliktbehafteten Benachbarung
~Wohnen—-Gewerbe" die detaillierte Darstellung (u.a. Darstellung von eingeschrankten
Gewerbeflachen) vorgezogen.

In Gebieten, in denen auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe und ihrer
Entwicklungsmoglichkeiten vorrangig Rucksicht zu nehmen ist, werden ,Dorfgebiete”
dargestellt. Die Erstellung von Bebauungsplanen sollte hier zuséatzliche Planungssicherheit
geben.

Die Ubergeordneten Gemeinbedarfsflichen wie Schulen, Verwaltung, konfessionelle
Einrichtungen, Krankenhauser, kulturelle Einrichtungen sowie sportlichen Zwecken dienende
Einrichtungen und Einrichtungen der Sicherheit und Ordnung sind in der Regel, soweit sie
kleiner als 0,5 ha sind, nicht flachig, sondern durch ein Symbol dargestellit.

Die Bauflachendarstellung an den Ortsrandern (Ubergangsbereich zur freien Landschaft)
begriinden keinen Baurechtsanspruch und ersetzen auch keine Innenbereichssatzung.
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1.3.3 Beiplane

Zur Prazisierung der Flachennutzungsplandarstellung sind fir folgende Themenbereiche
Beiplane erarbeitet:

Wohnen:
Ubersicht Bebauungspléane und Stadtebauliche Satzungen
.Beiplan Bauleitplanung” (1:10.000)

Technische Infrastruktur:
Medien
.Beiplan Technische Infrastruktur (1:10.000)

Wegebeziehungen (Radwege, Wanderwege etc.):
.Beiplan Wegebeziehungen* (1:10.000)

Archéologische Bodendenkmale
Archéologische Bodendenkmale
.Beiplan Arché&ologie® (A3), OT GroRerkmannsdorf; OT Ullersdorf und Kernstadt
(1: 15.000)

1.4 Verhéaltnis zur Landschaftsplanunqg

In 8 7 (1) SachsNatSchG werden fur die Gemeinden folgende Festlegungen getroffen:

.Die Gemeinden stellen fur ihr Gemeindegebiet einen Landschaftsplan als o©kologische
Grundlage fur die Bauleitplanung auf. Der Landschaftsplan enthalt eine Bewertung des
Zustandes von Natur und Landschaft im Gemeindegebiet sowie die Ortlichen Ziele und
MaflRnahmen zur Verwirklichung der Uberdrtlichen Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege. Soweit geeignet, ist der Landschaftsplan als Darstellung in den
Flachennutzungsplan aufzunehmen.”

Mit der gleichzeitigen Erarbeitung eines Landschaftsplanes, dessen erste Arbeitsphase eine
tiefgriindige Analyse der Landschaftssituation und des naturrdumlichen Bestandes war, wurde
von Anbeginn der Planung eine komplexe Untersuchung der Entwicklungsbedingungen im
Landschafts- bzw. Siedlungsraum gesichert.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan sind aufeinander abgestimmt und erganzen sich.

Die Darstellungen des Landschaftsplanes finden sich in den Hauptaussagen des
Flachennutzungsplanes wieder.
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1.5 Fortgeltender Generalbebauungsplan

Der durch die Stadt Radeberg im September 1982 bestatigte Generalbebauungsplan wurde
mit Beschluss des Stadtrates vom 23.01.1992 entsprechend 8§ 246a Absatz 4 BauGB in
Verbindung mit 8 64 BauzZVO als fortgeltendes Recht beschlossen. In der gleichen
Stadtratssitzung wurde der Beschluss zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fir die
Stadt Radeberg gefasst.

Wie der Ubersicht zum Ablauf der Aufstellung des Flachennutzungsplanes zu entnehmen ist,
fuhrten Kreisgebietsreform, Eingemeindungen und sich &ndernde wirtschaftliche und
okonomische Bedingungen zu erheblichen Anderungen in den Aussagen des
Flachennutzungsplan-Entwurfs.

Im Generalbebauungsplan, welcher vdllig andere soziale AusgangsgrofRen zur Grundlage
hatte, wurde u. a. der Bau von uber 3.100 WE im Geschosswohnungsbau und 60-80 Eigen-
heimen bis zum Jahr 2000 vorgesehen, was keine Grundlage mehr fur die Flachennutzung der
heutigen Zeit darstellen konnte.

Jedoch konnte das Wohnungsproblem der Stadt Radeberg auch in den vergangenen Jahren
nicht gelést werden. Die Ausweisung des Wohnungsstandortes Pillnitzer Stral3e-West
(Flugelweg) mit vorgesehenen ca. 350 Einzelhdusern und der Wohnungsbaustandort
Badstraf3e-Ost / Wohngebiet ,Am Sandberg” mit 450 Einzelhausplatzen sollten den komplexen
Wohnungsbau ersetzen, kamen jedoch in ihrer Realisierung zu spét.

Diese beiden Standorte, welche Uber einen langen Zeitraum das Wohnungsbaupotential der
Stadt bestimmen werden, erfordern zugleich, eigentlich gewollte Entwicklungen im
Kernbereich der Stadt zuriickzustellen.

Die Chancen der Stadt, hier begangene Fehlentwicklungen zu korrigieren, bestehen nur darin,
durch hohe Qualitat der Infrastruktur und durch Ansiedlung und Entwicklung leistungsfahiger
Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe Menschen langfristig an die Stadt zu binden. Dabei
bietet sich eine weitere Chance, die wichtigen Grinbereiche erlebbar auszubauen und die
Landschaft aufzuwerten.

Mit der Herausnahme der Garagenhdfe aus der Wohnbauflachendarstellung (z.B. im Bereich

des Silberbaches, Juri-Gagarin-Stral3e oder Forststral3e) verfolgt die Stadt Radeberg das Ziel,
dass diese Bereiche Schritt fir Schritt dem 6ffentlichen Griin zugeordnet werden sollen.
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2 Planungen und Planungsziele

2.1 Ubergeordnete Planungen

Als Ubergeordnete Planungen bestimmen der Landesentwicklungsplan des Freistaates
Sachsen vom 16.08.1994, der Fachliche Entwicklungsplan Verkehr des Freistaates Sachsen
vom 26.08.1999 sowie der seit 30. Mai 2002 verbindliche Regionalplan der Planungsregion
Oberlausitz — Niederschlesien die Grundstrukturen des Flachennutzungsplanes.

Aus den Planen und Programmen der Landes- und Regionalplanung ergeben sich wichtige
Vorgaben fir die Stadtplanung. Die in diesen Planen enthaltenen Aussagen zu verbindlichen
Zielen, die inhaltlich oder raumlich das Gemeindegebiet berthren, sind in die Bauleitplanung
zu integrieren. Insbesondere heif3t das, Vorgaben der Landesplanung aus Raum- und
Gebietstypisierungen, aus bevdlkerungsbezogenen Aussagen sowie aus siedlungs-
strukturellen Zielen in den Flachennutzungsplan aufzunehmen und zu konkretisieren.

2.1.1 Ziele der Raumordnung sowie der Landes- und Regionalplanung

2.1.1.1 Landesentwicklungsplan (LEP 2003)

Oberstes Ziel aller Planungen ist es, die bestmégliche Entwicklung der Lebensverhaltnisse der
Bevdlkerung unter den Bedingungen eines ausgewogenen Naturhaushaltes sicherzustellen.
Um dieses Ziel zu erreichen, soll das Bundesland Sachsen zu einem bedeutsamen
Wirtschafts-, Wissenschafts- und Kulturraum entwickelt werden.

Kernstiick der im Landesentwicklungsplan des Freistaates Sachsen anzustrebenden
Uberregionalen Raumstruktur ist das sog. Sachsendreieck - bestehend aus den Stadten
Dresden, Leipzig und Chemnitz / Zwickau, das zu einer europdaischen Metropolregion
ausgebaut werden soll.

Dieser Struktur liegt das Prinzip der "Konzentration auf Leistungstrager" zugrunde. Die
Raumstruktur unterliegt im Freistaat Sachsen einem tiefgreifenden Wandel, indem die
Bestandsentwicklung im Mittelpunkt steht.

In seiner mittelzentralen Funktion im Verdichtungsraum des Oberzentrums Dresden tragt die
Stadt Radeberg eine wichtige Verantwortung fur die Gemeinden Wachau, Ottendorf-Okrilla,
Arnsdorf bis hin nach Grof3rohrsdorf, nicht nur fur die Sicherung von Verwaltungsfunktionen
sondern vor allem durch Bereitstellung von Arbeitsplatzen und Angeboten im Bereich der
Kultur, des Sportes und von Waren des gehobenen Bedarfes.

Mit zunehmender 6konomischer Prosperitat auf der einen sowie einem Nachholbedarf auf der
anderen Seite, entsteht ein Siedlungsdruck, der tendenziell die Freirdume zwischen den
Siedlungseinheiten weiter einengt. Gerade diese Flachen haben besondere Bedeutung fir das
Orts- und Landschaftsbild. Deren Erhalt soll sichergestellt werden, indem auf eine Verdichtung
in die vorhandenen Siedlungsbereiche orientiert wird. Gleichzeitig findet durch den Ausbau
von Siedlungsschwerpunkten eine Entlastung der Freirdume vom Siedlungsdruck statt.
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Entsprechend der Uberfachlichen Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung
sind fur den Flachennutzungsplan der Stadt Radeberg mit ihren Ortsteilen Liegau-
Augustusbad, GroRRerkmannsdorf und Ullersdorf folgende Pramissen zu bertcksichtigen:

Gemaly ZifferZz 2.3.7 des LEP 2003 ist die Stadt Radeberg als ,Mittelzentrum im
Verdichtungsraum* ausgewiesen.

Mittelzentren sollen:

. als intraregionale Versorgungs-, Bildungs- und Wirtschaftsstandorte gesichert und
gestarkt werden. Vorhandene einzelne oberzentrale Funktionen im Forschungs- und
Bildungsbereich sollen gesichert werden. (Z 2.3.8)

... durch leistungsfahige Verkehrsverbindungen mit den jeweiligen Oberzentren vernetzt
werden. (Z 2.3.9)

Mittelzentren im Verdichtungsraum sollen sich in ihrer Versorgungs- und Wirtschaftsfunktion
unter Berlicksichtigung ihrer raumlichen Verflechtungen so entwickeln, dass die
Funktionsfahigkeit der Oberzentren nicht beeintrachtigt wird. (Z 2.3.10)

raumlicher Wirkungsbereich: ,intraregional®

Entwicklungsfunktionen: teilregionales Versorgungs-, Bildungs- und
Wirtschaftszentrum

Handlungsfelder: Arbeitsmarktzentrum
Bildungsaufgaben
Einzelhandel
Schnittstelle OPNV
Gesundheits- und Sozialeinrichtungen

2.1.1.2 Regionalplan

Im Regionalplan fiir die Planungsregion Oberlausitz/Niederschlesien, der seit 30. Mai 2002
verbindlich ist, sind die Grundsatze der Raumordnung nach 8 2 Raumordnungsgesetz und die
Grundsatze sowie Ziele der Raumordnung und Landesplanung des Landesentwicklungsplans
Sachsens (LEP 2003) vom 16.12.2003 fir die Region sachlich und raumlich ausgeformt.

Der Regionalplan konzentriert sich auf folgende Kerninhalte:
Zentraldrtlichkeit, Achsen, Siedlungsentwicklung;
Integration Landschaftsrahmenplanung;

Regelung von Raumnutzungsanspriichen und
Ausformung des Fachlichen Entwicklungsplanes Verkehr (FEV).
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In den Regionalplan ist der Landschaftsrahmenplan gem. § 6 (1) SachsLPIG einbezogen.
Damit ist der Regionalplan der verbindliche Rahmen fur die raumliche Ordnung und
Entwicklung im Planungsgebiet Oberlausitz / Niederschlesien.

Die allgemeinen Grundsatze wund Ziele der Regionalplanung fir die Region
Oberlausitz / Niederschlesien gelten fur alle o6ffentlichen Planungstrager als verbindliche
Orientierung bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen. Als Raumordnungsplan ist
es Aufgabe des Regionalplanes, raumlich und sachlich bezogene Nutzungskonflikte zu l6sen
bzw. sie nicht entstehen zu lassen.

Einen verbindlicheren Charakter haben die Grundsatze und Ziele der Regionalplanung, die die
Bauleitplanung unmittelbar betreffen. Diese sind mit geringeren Ermessensspielraumen
ausgestattet. Im Rahmen der Neuaufstellung des FlAchennutzungsplanes sind sie fiir die Stadt
Radeberg inhaltlich von groRRerer Relevanz, weil

e Grundsatze der Regionalplanung in diesem Fall bei bauleitplanerischen Entscheidungen
der Gemeinden als Abwagungsmaterial einzustellen sind;

e Ziele der Regionalplanung eine Anpassungspflicht fir die Gemeinden begrinden.

Aufgrund der Relevanz fiur die Bauleitplanung werden die Grundsétze und Ziele, welche die
Stadt Radeberg mit ihren Ortsteilen betreffen, im folgenden auszugsweise aus dem
Regionalplan wiedergegeben:

Il. Uberfachliche Ziele und Grundsétze
1.3 Regionale Raum- und Siedlungsstruktur
11.3.3 Siedlungsstruktur und zentrale Orte

Ziel 11.3.3.3:

Durch die zentralen Orte sind im Rahmen der Bauleitplanung die jeweiligen Siedlungs- und
Versorgungskerne auszuweisen. In diesen Siedlungs- und Versorgungskernen sollen
Uberértliche Versorgungseinrichtungen konzentriert und bei Bedarf neue Wohn- und
Gewerbegebiete erschlossen werden. Als Siedlungs- und Versorgungskerne sollen
Gemeindeteile ausgewiesen werden, die bereits Uber eine zentralortliche Ausstattung
verfligen, die zentral innerhalb des Verflechtungsbereiches gelegen und gut an das
Uberortliche Verkehrsnetz angebunden sind.

Ziel 11.3.3.4:

Zentrale Orte sind als Ziel- und Verkniipfungspunkte des OPNV auszubauen. Die tiberdrtliche
Verkehrsbedienung ist innerhalb der zentralortlichen Verflechtungsbereiche auf die Siedlungs-
und Versorgungskerne zu orientieren.

Ziel 11.3.3.15:

Die Stadte Bischofswerda, Kamenz und Radeberg sollen als Wohnstandorte aufgewertet
werden.
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[1.3.4 Achsen und Siedlungsbereiche

11.3.4.2 Siedlungsbereiche zur Aufgliederung der Achsen

Ziel 11.3.4.2.1:

Siedlungsbereiche sind die Gemeindeteile der Stadte und Gemeinden:
Stadt/Gemeinde Gemeindeteil
MZ Radeberg Radeberg

Die Siedlungsbereiche sind durch die Stadte und Gemeinden im Rahmen der Bauleitplanung
auszuformen.

II.4 Regionale Freiraumstruktur
11.4.1 Regionalisierte Leitbilder fiir Natur und Landschaft

11.4.1.8 Westlausitzer Higel- und Bergland:

Das Westlausitzer Higel- und Bergland soll in seiner vielgestaltigen Struktur mit den Platten
und Hugeln und mit seinem abwechslungsreichen Bild zwischen Wald- und Offenland ...
erhalten und weiterentwickelt werden. Die vorwiegend landwirtschaftliche Nutzung in den
Gebieten mit einem hohen Ackeranteil ... soll erhalten werden ...

(Auswabhl)

Dazu soll(en):

= (...

= der teilweise hohen Erosionsneigung der Béden in hangigen oder windexponierten Lagen ...
entgegengewirkt werden,

= in den Auenbereichen der FlieRgewasser, wie (...) der GroRen Rdder, die durch land-
wirtschaftliche Melioration trockengelegten Flachen durch schrittweisen Rickbau der
Entwasserungsgraben und Drainagen ... wieder vernasst und ginstige Bedingungen fur eine
hohe Artenvielfalt entwickelt werden und damit der Natirlichkeitsgrad der Landschaft erhdht
werden.

11.4.2 Regionale Freiraumstruktur und Naturhaushalt

11.4.2.1 Allgemeiner Grundsatz

Grundsatz 11.4.2.1.1:

Die Nutzung der Freirdume soll sowohl vom Flachenanspruch als auch von der Intensitat her
mit dem Charakter der Landschaft, ihrer asthetischen Wirkung und heimatgeschichtlichen

Bedeutung sowie den Erfordernissen der nachhaltigen Sicherung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes, des Biotop- und Artenschutzes vereinbar sein.

11.4.2.2 Landschaftspflege, -sanierung und -entwicklung

Grundsatz 11.4.2.2.2:
Auf die Entwicklung stufig aufgebauter, artenreicher Waldrénder ist hinzuwirken.
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Ziel 11.4.2.2.12: Agrarfluren

In den strukturierungsbedurftigen, ausgerdumten Agrarfluren ist darauf hinzuwirken, dass die
Erosionsgefahr durch geeignete Erosionsschutzmaf3nahmen ... gemindert und die Landschaft
mit gliedernden Elementen angereichert wird. ...

11.4.3 Freiraum und Siedlung
11.4.3.1 Regionale Grinzige

Ziel 11.4.1.1:

Regionale Grinzige sollen von Bebauung oder anderen funktionswidrigen Nutzungen
freigehalten werden. Regionale Griinzige sind im Rahmen der Bauleitplanung zu
konkretisieren. Dabei sollen die regionalen Griinziige ... mit innerértlichen Griinbereichen
verbunden werden.

11.4.3.2 Grlinzasuren

Ziel 11.4.3.2.1:

Grinzéasuren sind von Bebauung oder anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten.
Grinzasuren sind im Rahmen der Bauleitplanung zu konkretisieren.

I1.4.4 Schutzbedurftige Bereiche von FreirGumen
11.4.4.1 Schutzbedirftige Bereiche fiir Natur und Landschaft

Ziel 11.4.4.1.1:
Die Vorranggebiete fur Natur und Landschaft sind so zu pflegen und zu entwickeln, dass sie
als Kernbereiche des 6kologischen Verbundsystems fungieren.

11.4.4.7 Schutzbedurftige Bereiche fur die Sicherung von Windenergiepotentialen

Ziel 11.4.4.7.1:

Bei der Errichtung von raumbedeutsamen Windkraftanlagen aul3erhalb der dafir
ausgewiesenen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete sind insbesondere folgende Ziele zu
beachten:

Vorranggebiete fir Natur und Landschatft,

Vorranggebiete fur den Abbau oberflachennaher Rohstoffe und fur Braunkohle

(.)

Der Regionale Planungsverband Niederlausitz / Oberschlesien hat in seiner Verbands-
versammlung am 12.09.2002 fir sein Verbandsgebiet Vorranggebiete fur die Nutzung von
Windenergie als ,Teilfortschreibung des Regionalplanes fir das Kapitel 11.4.4.7 Schutz-
bedirftige Bereiche fir die Nutzung von Windenergiepotentialen® beschlossen und zur
Stellungnahme an die Trager 6ffentlicher Belange weitergeleitet. Mit dieser Teilfortschreibung
des Regionalplanes wird das Ziel 11.4.4.7.1 im Vorentwurf neu formuliert:

LAullerhalb der ausgewiesenen Vorranggebiete fir die Nutzung von Windenergie ist die

bauleitplanerische Ausweisung von Gebieten fir die Nutzung der Windenergie sowie die
Genehmigung zur Errichtung von Windenergieanlagen ausgeschlossen.*
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11.4.4.8 Schutzbedirftige Bereiche fiir den Hochwasserschutz

Ziel 11.4.4.8.1:

In den landwirtschaftlich genutzten Vorbehaltsgebieten Uberschwemmungsbereich ist auf eine
Umwandlung von Ackerland in Griinland oder Wald hinzuwirken.

Il. Fachliche Grundsatze und Ziele
lll. 5 Regionale Wirtschaftsstruktur

l11.5.1 Grundséatze und Ziele zur Entwicklung der regionalen Wirtschaft

Grundsatz 111.5.1.2:
Die funktionsteilige Vernetzung der Region mit der sich entwickelnden Wachstumsregion
Dresden soll ausgebaut werden. (...)

Grundsatz 111.5.1.5:
Auf die regionale und uberregionale Zusammenarbeit zwischen den Forschungs- und
Bildungseinrichtungen, der Wirtschaft und Gebietskdrperschaften ist hinzuwirken.

Grundsatz I11.5.1.6:
Auf den Ausbau und die regionale Vernetzung der bestehenden Technologie- und
Grunderzentren ist hinzuwirken.

111.5.3 Handel und Dienstleistungen

Grundsatz I11.5.3.1:
Die Innenstddte und Stadtteilzentren des OZVS (...) und der Mittelzentren sind (...) als
Standorte des Einzelhandels und der Dienstleistungen auszubauen.

I11.5.4 Landwirtschaft, Binnenfischerei, Forstwirtschaft

Grundsatz I11.5.4.1:

Zur Aufrechterhaltung der landwirtschaftlichen Flachennutzung sollen ausreichend grolie
zusammenhangende Wirtschaftsflachen erhalten und im Rahmen der Flurneuordnung so
gestaltet werden, dass sie vom Flachenzuschnitt und der Gliederung, wie mit Feldgeholzen
und Hecken, landschaftsdkologischen, 6konomischen und &asthetischen Erfordernissen
genlgen. Dabei soll die Anbindung von Waldflachen an das o6ffentliche Wege- und
Stral3ennetz beriicksichtigt werden.

Grundsatz I11.5.4.2:
Die Inanspruchnahme von Flachen, die fir die landwirtschaftliche Produktion von Bedeutung
sind, wie

Beregnungsflachen,

fur Sonderkulturen besonders geeignete Standorte und

Flachen, die zur Sicherung der vorhandenen Standorte der Tierhaltung notwendig sind,
fur nichtlandwirtschaftliche Zwecke voll vermieden werden.
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Ziel 111.5.4.7:
Der Waldanteil in der Region soll langfristig auf 36% erhoht werden. Auf Erstaufforstungen ist
besonders in den Naturrdumen (...) und Westlausitzer Berg- und Huigelland hinzuwirken.

1.6 Verkehrswesen
11.6.1 Grundsatze und Ziele zur raumlichen Entwicklung des Schienenverkehrs

Grundsatz 111.6.1.8:
Auf allen Fern- und Nahverkehrsstrecken der Region soll ein attraktives und leistungsfahiges
Nahverkehrsangebot bereitgestellt werden.

l11.6.2 Grundsatze und Ziele zur raumlichen Entwicklung des StralRenverkehrs

Ziel 111.6.2.2:

Als StralRenneubaumaflinahmen sind vorrangig durchzufihren:
(...)
S 177 Ortsumgehung Radeberg (Ost- und Nordostumgehung),
S 177 Ortsumgehung GrolRerkmannsdorf.

Ziel 111.6.2.3:
Im bestehenden Bundes- und Staatsstraf3ennetz sollen ausgebaut werden:

(...)
S 159 B 6 — Arnsdorf — Radeberg

Grundsatz I11.6.2.6:
An stark frequentierten Bundes- und StaatsstralRen mit Uberregionalem Durchgangsverkehr,
wie entlang der B 6, (...), S 95, S 158 und S 177 sind Radwege vorrangig zu bauen.

Grundsatz 111.6.2.7:
An stark frequentierten Bundes- und StaatsstrafRen (...) sind Radwege vorrangig zu bauen.

11.6.3 Grundsatze zur raumlichen Entwicklung des offentlichen Personennahverkehrs
(OPNV)

Grundsatz 111.6.3.2:

Die Erreichbarkeit Zentraler Orte fir die Bevolkerung ihrer Verflechtungsbereiche durch den
OPNV ist zu verbessern. Linienfuhrung, Bedienungshaufigkeit und die Kombination von
Berufs-, Schiller- und Linienverkehr sind auf das zentralortliche System und auf die veranderte
Verwaltungsgliederung durch die Kreis- und Gemeindegebietsreform auszurichten.

Ziel 111.6.3.3:

An den Bahnhofen (...) Radeberg, (...) sollen der schienen- und der stralRengebundene
offentliche Nahverkehr untereinander und, soweit Fernverkehr vorhanden ist, der Nahverkehr
und der Fernverkehr verknlpft werden sowie die Anschliisse aufeinander abgestimmt sein.
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.7 Technische Infrastruktur und technischer Umweltschutz
l11.7.1  Grundsatze und Ziele zur raumlichen Entwicklung der Wasserversorgung

Ziel 111.7.1.2:
Der Anschlussgrad an die offentliche Wasserversorgung soll insbesondere im mittleren und
sidlichen Teil des Landkreises Kamenz (...) erhéht werden.

Grundsatz I11.7.1.3:

Trinkwasserverlusten durch schadhafte Wasserleitungen ist durch Sanierung und
erforderlichenfalls durch Erneuerung der Leitungen insbesondere in den Stadten (...)
Radeberg, (...) entgegenzuwirken.

l11.7.2 Grundsatze und Ziele zur raumlichen Entwicklung der Abwasserentsorgung

Grundsatz I11.7.2.1:
Anlagen zur Abwasserentsorgung sind vorrangig fir die Stadte (...) Radeberg, (...) zu
errichten, auszubauen oder zu sanieren.

Ziel 111.7.2.3:
Schadhafte Abwassernetze sind vordringlich in den Stadten (...) und Radeberg (...) zu
sanieren.

11.7.5 Grundsatze und Ziele zur raumlichen Entwicklung der Energiewirtschaft

Ziel 111.7.5.5:
Auf die Erhaltung, Sanierung und den wirtschaftlichen Ausbau der Fernwarmeversorgung im
Verdichtungsraum Dresden (...) ist hinzuwirken.

Die Agrarfluren sudlich GroRRerkmannsdorf / Kleinerkmannsdorf sind im Regionalplan als
strukturierungsbediirftige ausgeraumte Agrarfluren gekennzeichnet. Ziel der
Landschaftspflege, -sanierung und -entwicklung sollte es sein, die Schwarze Roder, die Grolie
Roéder (Huttertal) und die Grol3e Roder (Liegau-Augustusbad) zu naturnahen Flussabschnitten
zu entwickeln. Die Roder im Bereich Schlossmuihle und am Ortseingang Liegau-Augustusbad
ist als regional bedeutsames Flie3gewasser eingestuft.

2.1.1.3 Fachlicher Entwicklungsplan Verkehr (FEV)

Der Fachliche Entwicklungsplan Verkehr (FEV) wird gemaR dem Gesetz zur Raumordnung
und Landesplanung durch das Séachsische Staatsministerium flr Wirtschaft und Arbeit im
Einvernehmen mit dem Sachsischen Staatsministerium fir Umwelt und Landesentwicklung
(als oberster Raumordnungsbehtérde) und im Einvernehmen mit den Regionalen
Planungsverbanden erstellt. Der FEV formt den Landesentwicklungsplan raumlich und fachlich
aus und bildet mit ihm eine Einheit.
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Der FEV wurde am 28.08.1999 durch den Sachsischen Landtag beschlossen. Fir die Stadt
Radeberg sind folgende Zielstellungen und Grundsatze festzuhalten:

S 177 Ortsumgehung GrofRerkmannsdorf

S 177 Ortsumgehung Radeberg (Ostumgehung)

S 177 Ortsumgehung Radeberg (Nordostumgehung)

Ausbau des S-Bahn-Netzes von Dresden nach Radeberg — Arnsdorf,
P+R-Ubergangsstelle SPNV / Bus

2.1.1.4 Kreisentwicklungskonzept — Teilfortschreibung , StralBenverkehr*

Am 06.05.2004 ist durch den Kreistag das Kreisentwicklungskonzept zum Teilgebiet
.Stralenverkehr* als Teilfortschreibung beschlossen worden.

Fur die Stadt Radeberg sind in Anlage 3, Plan ,Uberregionales StraRennetz —Bestand und
Ziel- folgende Planungen relevant:

Nordspange (Verbindung S 177 und S 180)

OU Radeberg mit Stiidspange (Verbindung zur S 95)
OU GroRerkmannsdorf mit OU Rossendorf

Diese Planungen zum Uuberregionalen Stral3ennetz nach 2015 werden nachrichtlich im
Flachennutzungsplan dargestellt.

2.1.2 Fachplanungen

Im Folgenden sollen weitere tibergeordnete Planungen und Bindungen beschrieben werden.
Naturschutz und Landschaftspflege:

Die im Sachsischen Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG) vom 05.05.2004 stehenden Grund-
satze sind abgeleitet aus den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 24.06.2004. So ist bei der Aufstellung von
Bauleitplanen auf die Ausweisung ausreichender, von Bebauung freizuhaltender Teile von
Natur, Landschaft und begriinter Flachen im Siedlungsbereich sowie deren Erhaltung, Pflege
und Ersatz zu achten.

Das Tal der Schwarzen Roéder zwischen Kleinwolmsdorfer StralRe und Wendtmuhle (Arns-
dorf / Kleinwolmsdorf) und Erweiterungsbereich nérdlich des Huttertales sollen kinftig den
Status eines Landschaftsschutzgebietes (LSG) erhalten. Im Ortsteil Ullersdorf soll das LSG
"Priel3nitzaue” ausgewiesen werden (interne Planung der Unteren Naturschutzbehérde). Das
Landschaftsschutzgebiet ,Dresdner Heide" soll neu gefasst werden.

Die nach § 26 SachsNatSchG schitzenswerten Biotope sind vom Landratsamt Kamenz

vollstandig im Plangebiet kartiert worden und werden im parallel aufgestellten Landschaftsplan
zum Flachennutzungsplan eingehend dargestellt.
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Trinkwasserschutzgebiete:

Das grofRraumige Trinkwasserschutzgebiet "Karswald” befindet sich zu ca. 1/3 auf dem Gebiet
des Ortsteiles GroRerkmannsdorf (TWSZ Il und IIl). Die Fassung (Zone 1) selbst liegt
aulBerhalb des Gebietes. Zwischen den Darstellungen des Kreisentwicklungsplanes des
Landratsamtes Kamenz und denen des Regionalplanes existieren Abweichungen, indem die
Abgrenzung Uber die S 177/ B 6 hinausgeht. Im Plan wird die Kartierung der Unteren
Wasserbehdrde nachvollzogen.

Weitere ehemalige Trinkwasserschutzgebiete im Plangebiet wurden in den letzten Jahren per
Rechtsverordnung aufgehoben.

Altlasten / Altablagerungen:

Von besonderer Bedeutung fir die kiinftige stédtebauliche Entwicklung innerhalb des
Plangebietes sind die Altablagerungen. Die Kennzeichnung erfolgt Uber die gesetzliche
Verpflichtung hinaus fur alle kartierten Altablagerungen des von der Stadt Radeberg
aufgestellten und vom Landratsamt Kamenz Ubernommenen und weiterbearbeiteten
Altlastenkatasters. Die Standorte sind mit dem Planzeichensymbol gekennzeichnet und als
Anlage A6 dem Erlauterungsbericht beigeflgt.

Denkmalschutz:

Das Landesamt fiur Denkmalpflege fihrte in Zusammenarbeit mit der Unteren
Denkmalschutzbehérde die Neuerfassung der Kulturdenkmale durch. Die Daten werden vom
Amt standig aktualisiert. Im Flachennutzungsplan sind aus Grinden der Lesbarkeit keine
Einzelobjekte dargestellt worden.

In den Anlagen Al bis A4 sind die Kulturdenkmallisten fiir die einzelnen Ortsteile beigeflgt.

Im Hauptplan werden die Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen —
Kulturdenkmale nach 8§ 2 SachsDSchG — und die vom Landesamt fir Denkmalpflege Sachsen
vorgeschlagenen Denkmalschutzgebiete dargestellt.

Archaologischer Denkmalschutz:

Die archaologischen Kulturdenkmale sind in den Flachennutzungsplan, Beiplan ,Archaologie”
nachrichtlich Gbernommen worden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist das
Landesamt fur Archdologie als Trager o6ffentlicher Belange insbesondere bei der Planung und
Ausfiihrung von flachigen oder gréf3eren Erdarbeiten zu beteiligen. Da das Plangebiet ein
Gebiet mit hoher archéologischer Relevanz ist, kénnen spezielle archaologische
Voruntersuchungen erforderlich sein.

Als Anlage A5 ist die Liste der archaologischen Kulturdenkmale (ortsteilbezogen) dem
Erlauterungsbericht beigeflugt.

Als weitere  Planungsgrundlage ohne rechtsverbindlichen  Charakter ist der

Kreisentwicklungsplan des Landkreises Kamenz vom Mai 1998 in die Ausarbeitung des
Flachennutzungsplanes einbezogen.
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Raumordnung

Radeberg liegt in der Stadt-Umland-Region des Oberzentrums Dresden. Auf Initiative der
Regionalen Planungsstelle ,Oberes Elbtal/Osterzgebirge* wurde das Projekt ,Studie zur
Erarbeitung eines Regionalen Entwicklungskonzeptes (REK) fir die Stadt-Umland-Region
Dresden” in Arbeit gegeben. Die Stadt Radeberg arbeitet seit Oktober 2001 mit weiteren 16
Stddten und Gemeinden des Dresdner Umlandes mit dem Ziel zusammen, die
interkommunale Kooperation zu intensivieren. Zielsetzungen dieser Kooperation sind :
- Starkung des Regionalbewusstseins,

Intensivierung der Zusammenarbeit bei der Wirtschaftsférderung,

Bewahrung der Siedlungs- und Freiraumstruktur,

Ldsung der Verkehrsprobleme und

Gemeinsame Planung der sozialen Infrastruktur.
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2.2 Entwicklungsqgrundsatze

Abgeleitet von den (berértlichen Planungsgrundsatzen und -zielen geht die planerische
Konzeption vorrangig von dem Ziel aus, die Standortvorziige der Stadt Radeberg,
insbesondere durch ihre Nahe zur Landeshauptstadt Dresden, zu bewahren und zu
verbessern. Zugleich ist die Entwicklung darauf gerichtet, die Funktionen und Aufgaben als
Mittelzentrum im stdlichen Bereich des Landkreises Kamenz fiir die Umlandgemeinden zu
sichern. Neben der infrastrukturellen Lagegunst zu Dresden gehdrt die unmittelbare
Nachbarschaft zum regional bedeutsamen Erholungsgebiet LSG ,Dresdner Heide" zu den
Standortvorziigen. Diese Vorzilige, wie auch die Verpflichtung als Mittelzentrum gilt es, durch
geeignete MalRnahmen und Konzepte zu sichern und zu verbessern.

2.2.1 Entwicklungsgrundsatze fiir die Stadt Radeberg (Kernstadt)

Folgende MaRRnahmen sind vorgesehen:

° Die stadtebauliche Besonderheit der Kernstadt — als von wesentlicher industrieller
Entwicklung geprégter Wohnstandort mit seinen hochwertigen stadtgliedernden
Elementen (LSG ,Huttertal*, Tal der Schwarzen Rdder, Hofegrundbach,
Silberbachgelande, Goldbachaue, Kiihnheide u. a.) sind zu bewahren.

. Um der Funktion als Mittelzentrum gerecht zu werden, sind im Stadtkern die zentralen
Versorgungsaufgaben zu erfillen (zentralortliche Funktion) und die Angebotsdichte in
der Innenstadt an Einrichtungen fur Handel, insbesondere des innenstadtrelevanten
kleinteiligen Handelsangebotes, Gastronomie, Kultur sowie Dienstleistungen zu
erhohen. In der historischen Innenstadt sind unter Nutzung der Sanierungskonzeption
die Moglichkeiten der funktionellen Verdichtung bei Einhaltung der stadtebaulichen
Qualitat weiter auszubauen.

o Fiar die Kernstadt sind die positiven Stadt— Umland — Landschaftsbeziehungen mit
ihren Wirkungen auf Stadtklima und Naherholung zu sichern und zu vertiefen.

o Schwerpunkt der Stadtentwicklung ist das Sanierungsgebiet Innenstadt.

° Die Attraktivitat als Wohnstadt mit engen Beziehungen zur Landeshauptstadt Dresden
ist weiter zu entwickeln.

. Ausreichende Industrie- und Gewerbeflachen (auf bereits erschlossenen Flachen) zur
Entwicklung und Sicherung von Arbeitsplatzen fur die Stadt und das Umland sind
auszuweisen. In der verbindlichen Bauleitplanung sind Konzepte zur Folgenutzung der
Gewerbebrachen unter Beachtung der immissionsschutzrechtlichen Belange zu
erarbeiten.

o Die geplante Ostumgehung der Kernstadt und die Ortsumgehung Grof3erkmannsdorf

werden zur Entlastung des innerstddtischen Verkehrs und zur Erhéhung der
Attraktivitat als Gewerbe- und Wohnstandort beitragen.
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° Die Ubernahme der regionalen Planungen fiir eine Ubergangsstelle Bahn-Bus-
Individualverkehr (,Park and Ride*) im Bereich des Bahnhofes Radeberg in das
stadtische Entwicklungskonzept und die Anbindung des Gebietes an die Innenstadt
sind zu gewabhrleisten.

o Die  Entwicklung  der innerstadtischen  Grinzige, der  Ausbau der
Naherholungsqualitaten der stadtnahen Landschaftsraume und die Renaturierung
ausgewahlter Landschaftsraume und Flachen sind zu sichern.

o Die Sanierung der stadtischen Netze, insbesondere in der Innenstadt, der Stdvorstadt
und den Staatsstrallen ist nach Prioritditen entsprechend der Finanzierbarkeit
planméaRig fortzufihren. Im Planungszeitraum sind die Gebiete Kleinwolmsdorfer
Stral3e, Heiderand und Friedrichsthal an die zentrale Klaranlage anzuschlie3en.

2.2.1.1 Entwicklungsgrundséatze der Ortsteile

Die Ortsteile vollzogen aufgrund unterschiedlicher natirlicher, sozialer und arbeitspolitischer
Grunde und Traditionen in den vergangenen Jahren unterschiedliche Entwicklungen. Dennoch
sollen die in den letzten 5-10 Jahren verfolgten Entwicklungsziele der ehemals eigenstandigen
Gemeinden unter gesamtstadtischer Sicht weiterverfolgt werden. Im Zeitraum der
Flachennutzungsplanung sollen die unterschiedlich gepréagten Ortsteile unter Erhaltung der
stadtebaulichen Eigenstandigkeit und der Eigenheiten auf der Grundlage der
Eingemeindungsvertrage zusammengeflgt werden:

Leitbilder der Ortsteile

. OT Liegau-Augustusbad:

Traditionell ist Liegau-Augustusbad als ,Waldgemeinde" bekannt. Ruhe und Grin
charakterisieren die Siedlung am Rand der Dresdner Heide. Aufgrund des fehlenden
Arbeitsplatzpotentials sollten die Vorziige im Zusammenhang mit der angestrebten
Reaktivierung des Kurbetriebes der wiedergegriindeten Dr.-Willmar-Schwabesche
Heimstattenstiftung erhalten werden:

Erhaltung der Siedlungsstruktur, die von der Tallage des historischen, einseitigen
Waldhufendorfes und den durch Feldflur davon klar getrennten drei Siedlungsteilen
des Oberdorfes, sowie durch die enge Verzahnung von Bebauung und Landschaft
gepragt wird;

Erhaltung der stadtebaulichen Gestalt des Dorfes mit dem ehemaligen Rittergut
und des Grinanteils durch Satzungsrecht;

Vernetzung des ehemaligen Kurbereiches (,Sondergebiet Klinik") und der
Kleinwachauer Werkstatten mit dem Dorfkern durch tGberlagernde Nutzungen,
Rekonstruktion und Sanierung des ehemaligen Kurparkes als Erholungswald sowie
Aufwertung der Beziehungen zum ,Seifersdorfer Tal".
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. OT GroRRerkmannsdorf:

Die historische StralRendorf-Anlage mit ablesbarer Waldhufenflurgliederung soll
erlebbar bleiben. Dabei gelten als Entwicklungsziele:

Entwicklung des Ortsteiles zu einem bevorzugten Standort Wohnen und Arbeiten;
Sicherung des landwirtschaftlichen Bestandes und einer behutsamen
Gewerbeentwicklung;

Umnutzung nicht mehr bendtigter landwirtschaftlicher Betriebe flr gewerbliche
Nutzung innerhalb des Dorfgebietes und damit Férderung der Dorferneuerung im
Dorfkern;

Integration der groRen Wohnanlage ,Am Heiderand" in das ,Altdorf* (Festivitaten,
Wegebeziehungen);

Verbesserung des oOffentlichen Nahverkehrs zur Kernstadt und ihren
Knotenpunkten in Abstimmung mit dem Regionalverkehr.

. OT Ullersdorf:

Ullersdorf stellt eine dorfliche Wohnsiedlung mit hohen Wohnwerten dar. Die Lage am
Rand des LSG ,Dresdner Heide" macht Ullersdorf zu einem bevorzugten Wander- und
Ausflugsgebiet. Dabei sind zu beachten:

Beibehaltung der lockeren landwirtschaftlich gepragten Bebauung im Bereich der
Dorfstral3e;

Entwicklung des Tages- und Wochenendtourismus / Erlebnisgastronomie
(Naturlehrpfade, forstwirtschaftliche Fihrungen, Erlebnisspielplatze);

Angebot ausreichender Parkierungsflachen;

Erhaltung der landwirtschaftlich gepragten Bebauung rund um den Dorfteich;
Verbesserung des Offentlichen Nahverkehrs zur Kernstadt und ihren
Knotenpunkten in Abstimmung mit dem Regionalverkehr.

2.2.2 Entwicklungskonzeption Landschaftsplanung

Die Leitlinien fur die Entwicklung von Natur und Landschaft fir die Stadt Radeberg mit ihrem
Umland sind im Regionalplan der Planungsregion Oberlausitz / Niederschlesien sowie im
erarbeiteten Landschaftsplan fur die Stadt Radeberg manifestiert.

Bei der parallelen Erarbeitung des Landschaft- und des Flachennutzungsplanes konnten
zahlreiche Konfliktfelder zwischen Bauleitplanung und Natur- und Landschaftsschutz beseitigt
werden. Der Landschaftsplan wird mit seinen wesentlichen Darstellungen zu MalRnahmen und
Entwicklungen (Flachen fur Malinahmen zur Erhaltung und Pflege von Natur und Landschaft)
als Fachplan in den Flachennutzungsplan ibernommen.
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Folgende Hauptziele sind im Landschaftsplan enthalten:

Sanierung und Entwicklung der innerstadtischen Grinzige als wichtige Haupt-
gliederungsachsen im stadtischen Grinsystem;

Gezielte Landschaftspflege entlang des Verlaufs der GroRen Rdder im gesamten
Stadtgebiet

Nutzung aller Moglichkeiten zur Verbesserung des innerstadtischen Griinzuges
GroRRe Réder im Bereich des Sanierungsgebietes Innenstadt;
RenaturierungsmalRnahmen am Verlauf der Schwarze Roder;
RenaturierungsmalRnahmen des Goldbaches ab Quelle in GroflRerkmannsdorfer
Flur und Silberbachgebiet;

Erweiterung der Stadtparksituation zwischen Huttertal und Krankenhaus;

Weitere Renaturierung des Hofegrundbachs zwischen Schloss und Heinrichsthal
Friedhof.

Ausweisung von Radwegen, insbesondere als Rad-/FuBwege, sowie Reitwegen als
Ruckrat des innerstadtischen Wegenetzes im Verbund mit Uberdrtlichen
Wegesystemen; Alternativwege

Schwerpunktmélige MaRnahmen des Gewdasserschutzes im Bereich der natirlichen
Fluss- und Bachauen

GrolRe Roder

Goldbach und Silberbach

Kleinerkmannsdorfer Wasser

Priel3nitz

Siedlungsflachen als Schwerpunkte fir MalRnahmen zur Wohnumfeldverbesserung
z. B. Innenstadtquartiere (Grine Hofe, Parkierungskonzepte, Gestaltung
StrafRenbild usw.)

Sanierung der von natirlicher Ausstattung (z.B. Feldgehdlze) ausgerdumten
Agrarfluren z.B. &stlich und sddlich der Gemarkung GroRerkmannsdorf,
Kleinerkmannsdorf und der Gemarkung Ullersdorf sowie Erosionsschutzmafinahmen
durch
- Verbesserung der Biotopfunktionen durch Schaffung kleinteiligerer Strukturen
(Feldgeholze, Hecken, Baume)

Aufwertung des Landschaftsbildes

Biotopvernetzung

Umnutzung von Ackerland in Griinland

Sanierung von Altlastenflachen

Erhaltung des bestehenden Grinanteils im Ortsteil Liegau-Augustusbad
(Waldsiedlung) durch Satzungsrecht

Sicherung aller verbliebenen Feld- und Wiesenfluren am Rande der Dresdner Heide
und VerbesserungsmalRinahmen des innerstadtischen Grinverbunds zur Dresdner
Heide
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3 Beschreibung des Plangebietes

3.1 Lageim Raum

3.1.1 Lage im Naturraum (Naturraum, Geologie, Boden)

Radebergs Stadtgebiet lasst sich groRraumig in die Region zwischen Dresdner Elbtalweitung
im Westen und Westlausitzer Hiigel- und Bergland im Osten einordnen.

Dabei ist Radeberg dem Teilraum Sudwestlausitzer Higelland zuzuordnen. Morphologisch
wird diese Mittelgebirgslandschaft durch zusammenhangende Verebnungsflachen, Hugel und
Kuppen und einzelne breite Talmulden charakterisiert. Die Flusslaufe von Schwarzer Roder
und GroRRer Rdder sind ebenfalls wesentliche Elemente des Landschaftsbildes. Sie bilden
weite Talraume mit breiten Nebenbachquellmulden.

Die higelige Landschaft erklart sich aus dem Wechsel von an einigen Stellen offen
anstehendem  Grundgebirge und  groR3flachigen  Einebnungen aus  machtigen
Schmelzwassersedimenten, wobei sich die Gesteinsbasis Uberwiegend aus Granit
zusammensetzt. AuRerdem bedeckt eine 50 bis 100 cm dicke, sehr fruchtbare L6Rschicht
weite Teile des nordlichen und 0stlichen Plangebietes. Die sidostlich an das Plangebiet
angrenzende Dresdner Heide besteht grofdtenteils aus Sanden der saalekaltzeitlichen
Elbterrasse, die im Préboreal zu Dunen aufgeweht worden sind.

Die hochsten Erhebungen des Stadtgebietes (OT Kernstadt) stellen Taubenberg (305 m),
Spitzberg (297 m), Hutberg (296 m) und Silberberg (270,3m) dar. Die niedrigsten
Gelandehdhen sind im Bereich der Grolen Réder und Schwarzen Rdder mit 218 bis 228 m
0. NN (0. NN = Gber Normalnull) anzutreffen. Das mittlere Gelandeniveau liegt Gberwiegend in
dem Bereich zwischen 240 und 250 m 0. NN.

Der Ortsteil Liegau-Augustusbad liegt in der Untereinheit des sand- bzw. kieslUberlagerten
Granitgebietes am Dachsenberg in den Hohen zwischen 246,4 m (.. NN am Westrand der Flur
bis zum Spitzberg (270,3 m . NN) am Ostrand.

Die Einheit wird durch Geldndericken und Flachriicken mit breiten Mulden und Dachtélchen,
sandigen und sandkiesigen Auflagen mit Granodioritdurchragungen und Podsol-Braunerden;
auf der Dresdner Heide durch Staugleye charakterisiert. Es sind 45 bis 50 Prozent
Waldflachen und 25 Prozent Griinland.

Am Nordostrand der Gemarkung ist der Talraum mit seinen Hangflachen ein Teil der
anschlielenden naturrdumlichen Untereinheit Seifersdorfer Tal. Ein 40 bis 50 m tief
eingesenktes Sohletal mit lehmig schluffigen Auensedimenten unter Gleybdden, Granodiorit
und Grauwacke-Hornfels an den Hangen, skelettreichen Rankern und Braunerden. Die Hange
sind bewaldet, in Abschnitten naturnaher Laubmischwald, in der Aue wird Grinland genutzt.

Die 0Ostliche Randflache, direkt mit dem Ro&derverlauf abschlieRend, ist als raumliche
Begrenzung des alten Dorfraumes bemerkenswert. Sie bildet den Westrand des Leppersdorfer
LoRlehmhiigellandes mit dem erwahnten Silberberg. Hier sind im Kernbereich Hohen bis
500 m und breit eingreifende Mulden bestimmend. Die Sedimentationen sind SandI63 und
LoRlehm im Nordosten uber Granodiorit. Auf Parabraunerden und Braunerden wird
Uberwiegend Ackerbau standortgemal betrieben.
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Die Ortsteile GroRerkmannsdorf und Ullersdorf gehdren zum groRraumig festgesetzten
Naturraum “Stdwestlausitzer Hugel- und Bergland” mit Ubergangscharakter zum
"Oberlausitzer Bergland”. Zusammenhdngende Verbauungsflachen mit flachen Hugel- und
Kuppengebieten sowie breiten Talmulden bestimmen aufgrund unterschiedlicher
Landschaftsgenese das Erscheinungsbild.

Im Westen des OT Ullersdorf sind lokal vorhandene Flugsanddecken, vor allem im Bereich
des Sondergebietes Sport und Erholung, und weiter stdwestlich in Richtung Ullersdorfer
Muhle anzutreffen.

Charakteristisch ist im Bereich des Priel3nitztales die Grundmorane des jingeren Vorstol3es

der Elstervereisung, die im Westen von fluviatilen Kiesen und Sanden mit max. 3 m
Méchtigkeit Uberdeckt ist.

3.1.2 Geografische und verkehrsraumliche Lage

Die Stadt Radeberg umfasst die Fluren Radeberg mit Lotzdorf und seit 1995 Liegau-
Augustusbad sowie die seit dem 01.01.1999 neu hinzugekommenen Ortsteile Ullersdorf und
GroRRerkmannsdorf.

Radeberg und seine Ortsteile liegen am sudwestlichen Rand der Planungsregion
Niederlausitz-Oberschlesien. Entsprechend der Ausweisungen des Landesentwicklungsplanes
liegt Radeberg mit den OT Liegau-Augustusbad, GroRerkmannsdorf und Ullersdorf im
Verdichtungsraum des Oberzentrums Dresden .

Seit 01.01.1996 ist Radeberg verwaltungsseitig Teil des Landkreises Kamenz, der siidwestlich
direkt an das Oberzentrum Dresden anschliel3t. Radeberg gehdrte vorher zum ehemaligen
Landkreis Dresden.

Die Nachbargemeinden von Radeberg sind:

im Westen: die Stadt Dresden, OT Langebriick / Schénborn

im Norden: die Gemeinde Wachau

im Osten: die Gemeinde Arnsdorf mit OT Kleinwolmsdorf und Wallroda
im Suden bzw. Sudosten: die Stadt Dresden, OT Schonfeld-Weil3ig

Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache von 2973 ha. Davon entfallen:

1591 ha auf die Kernstadt Radeberg,
320 ha auf den OT Liegau-Augustusbad,
742 ha auf den OT Grol3erkmannsdorf,
320 ha auf den OT Ullersdorf.

Radeberg liegt ca. 17 km norddstlich vom Zentrum der Landeshauptstadt (von dieser getrennt
durch das Waldgebiet der Dresdner Heide) und zahlt zum Verdichtungsraum der
Landeshauptstadt Dresden (siehe Ziffer 1.5.1.1 des Landesentwicklungsplanes).

Aufgrund seiner historischen Bedeutung als Verwaltungssitz des Amtsbezirkes Radeberg und

der relativen wirtschaftlichen Prosperitat der Vergangenheit ist die tUberdurchschnittlich gute
Verkehrslage der Stadt Radeberg auch relativ gut ausgebaut.
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An das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz bestehen folgende Anbindungen:

Eisenbahnlinie — Dresden — Gorlitz;

Eisenbahnlinie Dresden — Kamenz

Bundesautobahnen A 13 und A 4 Berlin — Dresden — Eisenach erreichbar tiber S 177;
Dresden — Bautzen — Gorlitz tber S 95;

Bundesautobahn A 17 Dresden — Prag lUber S 177 (geplant);

BundesstralRe B 97 Dresden — Cottbus — Guben tGber S 177 und S 180;
Bundesstraflle B 6 Dresden — Bautzen — Goérlitz tiber S 177 / S 159;

abschnittsweise Bundesstral3e B 98 Dresden — Bischofswerda — Neukirch / Oppach
Uber S 158.

Die StaatsstralRen laufen auf die Stadtmitte zu und fihren im Zentrumsbereich zu erheblichen
Belastungen. Im Zusammenhang mit der Ortsumgehung fur die Stadt Radeberg laufen beim
StralRenbauamt Meil3en Planungen fir die Ortsumgehungen GroRerkmannsdorf / Radeberg im
Verlauf der S 177. Die Ortsteile Liegau-Augustusbad, Grolierkmannsdorf und Ullersdorf
partizipieren von der guten verkehrlichen Erschliel3ung der Stadt Radeberg.

Der Ortsteil Liegau-Augustusbad wird von der Staatsstrale S 180 gequert, welche ein
Zubringer zum Flughafen Dresden-Klotzsche ist und an die Bundesstral3e B 97 anbindet.

Der OT GroRerkmannsdorf entwickelte sich als StralRendorf entlang der S 177, welche auf die
BundesstralRe B 6 miindet, sowie der S 181 Uber Ullersdorf nach Dresden-Buhlau.

Westlich der StaatsstraBe S 95 und des LSG ,Dresdner Heide" liegt der Ortsteil Ullersdorf,
welcher durch die S 181 zu erreichen ist, die in Dresden-Bihlau an die B 6 anbindet.

3.1.3 Klima und Vegetation

Der Planungsraum liegt in der Klimazone der feuchtgeméafigten Breiten mit kontinentalem
Einfluss. Sein Klima wird durch die in Tabelle 1 dargestellten Daten charakterisiert. Aufgrund
der relativ hohen Windgeschwindigkeit und seiner topographischen Lage herrschen relativ
gute Luftaustauschbedingungen vor.

Klimatisch unterscheidet sich diese Naturraumeinheit von der angrenzenden Naturraumeinheit
der Elbtalweitung in den langjéhrigen Mittelwerten. Die Jahresdurchschnittstemperatur erreicht
Werte von 8,7°C und ist damit ca. 1°C niedriger als im Elbtal.

Januar |[April | Juli Oktober |Jahres-
durchschnitt
Mittlere Monatstemperatur (° C) -0,8 7,9 17,9 9,7 8,7
Mittlere Niederschlagshéhe (mm) 45 55 90 50 695
Mittlere Sonnenscheindauer (Std.) 55 145 210 125 1.575
Mittlere Windgeschwindigkeit (m/sec) 5 4 4 4,5 4,5
Hauptwindrichtung W-SW-SO

Tabelle 1: Klimadaten
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Neben dem Relief bestimmt die Vegetation in hohem Maf3e den Charakter einer Landschatft.
Die menschliche Nutzung fuhrte zu einem voélligen Vegetationswandel. Heute stellt sich die
Landschaft insbesondere in den Ortsteilen GroRerkmannsdorf und Ullersdorf als weitgehend
ausgeraumt dar. Die Intensitat der landwirtschaftlichen Nutzung verbunden mit der Rodung
von Flurgehdlzen, die Beseitigung von Feldwegen und S&umen sowie umfangreiche
Meliorationsmalinahmen sind dafir als Griinde zu benennen.

Die Einheiten der potentiell-natirlichen Vegetation geben Auskunft dartiber, welche
Pflanzengesellschaften sich ohne den menschlichen Einfluss am Standort entwickeln wirden.
Es sind vorwiegend Stieleichen-Hainbuchenwalder. Fur die ackerbauliche und
weidewirtschaftliche Nutzung sind diese natirlichen Walder gerodet bzw. in artenarme
Fichten- und Kiefernforste umgewandelt worden.

3.1.4 Historischer Abriss der Stadtentwicklung

Kernstadt:

Erstmals urkundlich erwéhnt wurde ein Werner von Radeberg im Jahre 1219. Eine urkundliche
Erwdhnung des "castrum Radeberch" ist jedoch erst von 1289 Uberliefert. Mit dem Bau von
mehreren Vorwerken, Mihlen und Suburbien (kleine Wohnh&user) bildete sich ein
Burglehnwesen heraus, das 1840 mit der Stadt Radeberg zusammengeschlossen wurde.

Radeberg selbst entwickelte sich am Kreuzungspunkt der sogenannten Salz- und Glasstral3e
von Nordb6éhmen nach Leipzig/Halle und der Poststrafe von Dresden nach Kamenz. 1337
erwdhnt als Oppidum (rechteckiger Markplatz) mit niedergelassenen Handlern und
Handwerkern wurde Radeberg 1344 bereits als "Stadtchen" bezeichnet. Die Marktrechte
wurden durch die weitaus bedeutsameren, 1412 verliehenen Stadtrechte ergdnzt. Ende des
15. Jahrhundert lebten in der Stadt ca. 500 Einwohner (EW).

Trotz Hungersnoten, Kriegen, Seuchen und Stadtbranden verdoppelte sich die Einwohnerzahl
auf 1.080 EW im Jahre 1700, bevor nochmalige Zuwachse gegen Ende des 18. Jahrhunderts
auf 1.580 EW bzw. auf 2.310 EW im Jahre 1840 einsetzten. Radeberg war als Verwaltungssitz
des Amtes Radeberg auch Sitz des Amtsgerichtes. Im 19. Jh. wurde Radeberg auch
Garnisonsstadt.

Mit der Er6ffnung der Eisenbahnanbindung Radebergs an Dresden (Strecke Dresden - Gorlitz)
waren erste Voraussetzungen fur eine Industrialisierung gegeben. Die Anbindung verbesserte
sich 1871 abermals, als die Trasse Dresden - Kamenz eréffnet wurde. Gleichzeitig wurde der
Ausbau der Wegeverbindungen nach Dresden vorangetrieben.

1858 wurde die erste Glashitte und eine Drahtnagelfabrik gegrindet. Radebergs
Einwohnerzahl stieg auf 2.850. Mit Inkrafttreten der Gewerbefreiheit (1860) setzte der Boom
der Griunderjahre ein. Radebergs Bevdlkerung stieg von 6.615 EW (1880), lUber 8.742 EW
(1890) und 12.918 EW (1900) auf 13.413 EW im Jahre 1910. Zahlreiche Fabriken siedelten
sich in Nahe des Bahnhofes an.

Die rasche Industriealisierung der Stadt ging einher mit einem hohen Potential an Wissen und
Bildung. So gingen von der Radeberger Industrie bahnbrechende Erzeugnisse aus, wie die
ersten kinstlichen Zahne und Blutreinigungssysteme von Hutschenreuther (Keradenta), die
Glaserkarosserien, welche Maf3stabe der Automobilproduktion setzten, die
marktbestimmenden Kichen von Eschebach, wie auch der erste Camembert deutscher
Produktion aus Heinrichsthal.
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1920 wurde Lotzdorf eingemeindet. In der Weimarer Republik stabilisierte sich die
Einwohnerzahl auf ca. 16.000 EW (1928: 16.075). Das Wachstum Radebergs hatte sein
vorlaufiges Maximum erreicht.

Dem raschen Wachstum der Bevolkerung stand kein Pendant im Wohnungsbau gegenuber:
Im Jahre 1900 waren knapp 3.000 Wohneinheiten (4,4 Personen/Haushalt) registriert. Mit dem
Bau der sudlichen Vorstadt als bedeutendster Stadterweiterung wurde mit maRigem Erfolg
versucht, der eklatanten Wohnungsnot zu begegnen. In der Zeit von 1900 bis 1918 entstanden
ca. 900 WE, von 1919 bis 1932 ca. 800 WE und von 1933 bis 1945 nochmals 600 WE .

Nach dem 2. Weltkrieg wurde Radeberg als Industriestandort ausgebaut. Im Sachsenwerk
Radeberg entwickelte sich mit RAFENA und spater Robotron nach 1950 die
Fernsehproduktion der DDR. Spater stand hier die Wiege der Datenverarbeitungsindustrie
sowie der Richtfunktechnik. Die vielfaltige Palette der Industrie der Stadt reichte Uber die
Mobelindustrie bei Eschebach und Koéckritz, tber Giel3erein, den Karosseriebau, Bau- und
Vibriermaschinen, Feinmechanische und optische Werke Barth, Leuchtenbau und
Emailschmelze bis hin zum Landtechnischen Anlagenbau. 1971 waren in der Industrie knapp
10.000 Arbeitsplatze vorhanden, in denen Uber 25 % Hoch- und Fachschulabsolventen
arbeiteten.

Der Wohnungsbau (bis 1971 insgesamt 1.877 Wohneinheiten) erstreckte sich im wesentlichen
auf die sudlich der Bahn gelegenen Wohngebiete, d.h. die sudliche Vorstadt wurde durch
Geschosswohnungsbau erweitert. In den 70er und 80er Jahren reduzierte sich der
Wohnungsbestand geringfugig (1971: 7.141 WE, 1990: 6.938 WE). Der Wohnungsneubau
kompensierte den durch Baufalligkeit erzwungenen Abriss. Im Zeitraum 1970 - 1982 ruhte der
Wohnungsneubau sogar voéllig.

Mit der Wiedervereinigung und Einfuhrung der sozialen Marktwirtschaft brachen auch in
Radeberg traditionelle Industriezweige zusammen. Eine nennenswerte Nachfolgenutzung
haben nur Teile des ehemaligen Robotron-Gelandes (Marconi, Prettl), der Karosseriebau
Dresden, zwei Giel3ereibetriebe, die Medizintechnikherstellung Keradenta sowie der
Molkereibetrieb Heinrichsthal gefunden. Die traditionelle Radeberger Exportbier-Brauerei und
die Karosseriewerke Dresden GmbH sind nunmehr die neuen Aushangeschilder der Stadt.

OT Liegau-Augustusbad:

Westlich des Dorfes am Heideweg zeugt ein Lausitzer Flachgraberfeld von einer Besiedlung in
der juingeren Bronzezeit. Die erste bekannte geschichtliche Erwahnung des Ortes erfolgte
1350 in der Form "Lygau". Vermutlich bedeutet der Name "Ort an der Waldgrenze, an den
gelachten Baumen". Das Dorf entwickelte sich als Waldhufendorf mit einigen Gutern einreihig
westwarts der GroRen Roéder. Der gréf3te Flachenanteil der Flur fiel auf das Rittergut, zu dem
am Roderknie das Gut und das Herrenhaus mit den beiden angrenzenden Gebauden, die
Forellenschanke sowie die damalige Gaststatte Kurhaus Liegau (spatere Rddertalschanke)
gehorte.

Nachdem im 16. Jahrhundert in mehreren Stollen nach Erz gesucht worden war, wurden 1717
schwach kohlensaurehaltige Quellen entdeckt, deren Wasser sich als heilsam erwies. Daraus
grindete der Radeberger Birgermeister Christoph Seydel das Kurbad. Mit zunehmendem
Bekanntheitsgrad stieg die Zahl der Kurgaste von ca. 200 im Jahre 1739 auf tber 2.000 im
Jahre 1904. Das Augustusbad bildet erst seit 1922 mit Liegau die Gemeinde Liegau-
Augustusbad. Ab 1841 entstand mit Entdeckung von eisenhaltigen Quellen an der Moorwiese
unterhalb der Forellenschanke die Liegauer Kur.
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1889 entstand im Norden auf vormals Wachauer Flur die Heil- und Pflegestatte Klein-Wachau,
die nach dem Prinzip der Selbstversorgung arbeitete. Eine rege Bautéatigkeit zwischen 1891
und 1910 fuhrte zu einer zunehmenden Vergrol3erung der Anstalt, die heute als
Epilepsiezentrum Klein-Wachau Uberregionale Bedeutung hat.

1929 wurde die gesamte Rittergutsflache an die Landparzellierungsgesellschaft AG Berlin
(Lapag) im Einzugsbereich Dresdens verkauft. In der Folge entstand eine umfangreiche
Wohn- und Wochenendsiedlung. Sommerwohnungen in leicht gebauten Hausern entwickelten
sich nach dem 2. Weltkrieg zunehmend bis in die heutige Zeit zu Dauerwohnsitzen.

Vor dem Zweiten Weltkrieg war das Unterdorf stark landwirtschaftlich gepragt, von dem sich
die entstehende Siedlung der Lapag im sog. "Oberdorf" stadtebaulich stark absetzte. Nach
dem Zweiten Weltkrieg verminderte sich die Zahl der Hofstellen durch die veranderten
Bewirtschaftungsbedingungen bedeutend. Die landwirtschaftlichen Flachen in der Gemarkung
wurden von den LPGs bewirtschaftet. Der Ort entwickelte sich zunehmend zu einem Wohn-
und Ferienort, dessen Bewohner nach Radeberg oder Dresden auspendelten.

Heute hat die Landwirtschaft aufgrund geringer Ertrags- und Bodenwertzahlen fast
vollkommen ihre Bedeutung verloren.

Die landschaftlich reizvolle Lage von Liegau-Augustusbad ist mitbegriindet durch die Lage des
Ortes an der Grolen Roder mit dem Seifersdorfer Tal, welches sich aulRerhalb Liegauer Flur
Uber eine Lange von 1,5 km ober- und unterhalb der Marienmuhle erstreckt. Die Besonderheit
des Seifersdorfer Tales besteht in seinen zum Teil gut erhaltenen, zum Teil nur noch in Resten
eines romantischen Landschaftsparkes mit vorhandenen Denkmalern, Aussichtspunkten,
Quellfassungen und ahnlichen baulichen Anlagen. Es handelt sich um eine
Landschaftsgestaltung, die 1781 von der Seifersdorfer Gutsherrin Christina von Brihl
begonnen wurde. Die letzten Anlagen stammen von 1830. Das Seifersdorfer Tal wurde 1961
aufgrund seiner reichhaltigen Pflanzenwelt zum Naturschutzgebiet erklart.

OT GroRerkmannsdorf:

Die Flachen von GrofRerkmannsdorf waren schon frithzeitig Siedlungsgebiet gewesen.
Archéologische Fundstellen im Suden und in den Nachbargemeinden belegen dies. Sie
stammen teilweise aus der Bronzezeit.

Im Jahr 1353 fand der Ort "Erkenbrechtesdorf” oder "Erkinbirchtesdorffs” erstmals urkundliche
Erwahnung. Der Ort entwickelte sich als Waldhufendorf, dessen Fluren noch heute ablesbar
sind, entlang des Goldbaches. Im 14. Jh. wurden die "Wustungsfluren” Rottendorf und
Reinhardswalde dem Ort zugeschlagen. 1445 wird die Pflege Dresden als markgréfischer
Verwaltungsbezirk genannt. Im Jahre 1551 wird der Ort dem Amt Radeberg zugeordnet.
Wenig spater (1555/56) entstand das erste Schulgebaude. Die barocke Dorfkirche wurde im
Jahre 1702 fertiggestellt. Bis 1875 war der Ort dem Gerichtsamt Radeberg unterstellt, ab 1875
erfolgte die Zuordnung zur Amtshauptmannschaft Dresden.

Kleinerkmannsdorf dagegen ist aus einem Vorwerk entstanden, das sich im Laufe der Zeit
zum Platzdorf entwickelte und heute noch fast unverfalscht vorhanden ist.

Aus der ehemaligen "Wuistung Rottendorf” sind die an der B6/S 177 befindlichen Wohn-
gebaude hervorgegangen (Siedlung Rossendorf). Verdichtet wurde ein Teil davon mit
mehrgeschossigen Wohnhausern in den 60er Jahren, die vorrangig als Bereitschaftssiedlung
fur das benachbarte, ab 1955 aufgebaute Kernforschungsinstitut genutzt wurden.

Stand: Februar 2006




Flachennutzungsplan fiir Radeberg Stadt mit den OT Liegau-Augustusbad, GroRerkmannsdorf und Ullersdorf 41
ERLAUTERUNGSBERICHT

OT Ullersdorf:

Die erste urkundliche Erwahnung von Ullersdorf (,Ulrichstorf*) reicht in die 2. Halfte des 14. Jh.
zurlick (1378). Der mitten im Wald gelegene Siedlungsansatz war dem ,castrum Dresden®
zugehorig. Ullersdorfs Geschichte ist eng mit der Dresdner Heide verbunden. Die Bewohner
waren unter feudalen Verhdltnissen gréf3tenteils frondienstpflichtige Heidebauern sowie
Jagdfronen.

Der alteste Ortsteil gruppiert sich um den Dorfteich. Hier befand sich auch das Richter- und
Schenkgut. Im 17. Jh. nahm die Zahl der Reviere in der Dresdner Heide stark zu, und
Ullersdorf bekam einen Revierverwalter. 1602 wurde ein Forsthaus gebaut; das heutige
Gemeindehaus steht an dessen Stelle.

Der neue Teil des Ortes entstand in der Nahe des um 1830 errichteten Ullersdorfer Gasthofes.
Er war zusammen mit dem Forsthaus und einigen alteren Hausern dem Amt Dresden und der
Kirche GrolRerkmannsdorf zugeordnet. Das urspriingliche Dorf gehérte hingegen zum Rittergut
Schonfeld und war der Pfarrkirche Weil3ig zugeteilt. Wegebeziehungen weisen noch heute
darauf hin (u. a. Kirch- oder Leichenweg).

Der geschiitzten Lage am Wald hat es Ullersdorf zu verdanken, dass es von direkten
Kriegshandlungen und damit verbunden von Schaden verschont blieb (30-jahriger Krieg,
Schlesische Kriege usw.).

Ullersdorf entwickelte sich langsam. Viereinhalb Jahrhunderte nach der ersten urkundlichen
Erwdhnung zéhlten 269 Einwohner zum Ort; nach weiteren 120 Jahren stieg die Bevolkerung
auf 800 Einwohner. Ursachen sind in der Industriealisierung der Umgebung und der Schaffung
von Arbeitsplatzen in Radeberg und Dresden zu suchen.

Die Lagegunst zu Dresden lie3 Ullersdorf auch zunehmend zum Ausflugs- und
Sommerfrischeort werden. Hiervon zeugen an der HauptstraRe die in ,stadtischer Bauweise,
z. T. mit ausgebauten Mansarden zur Vermietung, errichteten Wohnhauser. Cafés und
Gaststatten etablierten sich, so z. B. die ,Schmiedeschanke” (Schmiede seit 1762; Gastrecht
1830), die ,Totenmihle* oder der ,Waldfrieden".

In den Jahren 1945-1990 entstanden nur wenige Hauser an den neugebauten Stralen ,Am
Heiderand” und ,Tanzzipfelweg®“. Nach 1990 verdoppelte sich die Einwohnerzahl durch die
ErschlieBung eines groRen Baugebietes. Durch die Neuanlage des Golfplatzes in
unmittelbarer Nahe zum neuen Wohngebiet und zum LSG ,Dresdner Heide" konnte Ullersdorf
seine Tradition als Ausflugs- und Naherholungsort weiter beleben.

3.1.5 Aktuelle Ausgangslage

Aus der Nahe zu Dresden resultieren eine Reihe von Standortfaktoren, die die Entwicklung
Radebergs, sowohl der Stadt als auch der neu eingemeindeten Ortschaften beeinflussen.
Diese Lagegunst der Stadt Radeberg ist auch fir die Umlandgemeinden Ottendorf-Okrilla,
Wachau, Arnsdorf und Grol3rohrsdorf traditionell von groRRer Bedeutung, was sich in
vielfaltigen Verflechtungsbeziehungen ausdriickt. Den funktionalen Verflechtungen mit dem
Oberzentrum Dresden kommt dabei eine besondere Bedeutung zu.
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Kernstadt:

Bei der Betrachtung des Stadtplanes von Radeberg fallt auf, dass bereits mehr als ein Drittel
der gesamten Stadtflur (Radeberg/Lotzdorf) in irgendeiner Form besiedelt ist. Insbesondere ist
ein hoher Anteil von Gewerbeflachen und Kleingérten zu verzeichnen.

Die historische Entwicklung der Stadt erfolgte auf einer Hochflache an einem Bogen der
GroRRen Rdoder und ist noch gut im Stadtbild und in der Stadtstruktur ablesbar. An die
historische Altstadt schlie3en sich entlang der HauptverkehrsstraRen noérdlich, 6stlich und
westlich Baugebiete an, die im wesentlichem um die Jahrhundertwende entstanden sind.

Die bauliche Entwicklung der Stadt — sonderlich nach dem Bau der Eisenbahntrasse — erfolgte
mit der Entwicklung der Glasindustrie in Anséatzen. Sie ist jedoch entscheidend mit dem Bau
des ,Feuerwerkslaboratoriums” (1914), des spateren Sachsenwerks, und nach 1950 mit der
Entwicklung der Fernseh- und Datenverarbeitungsindustrie verbunden.

Die Stadt Radeberg ist im nordwestlichen Bereich mit dem bis 1921 selbstdndigen Lotzdorf
bereits um die Jahrhundertwende baulich weitgehend zusammengewachsen. Lotzdorf selbst
l&sst seine dorfliche Struktur aber immer noch gut erkennen.

Das haufige unmittelbare Nebeneinander von Wohn- und Gewerbegebieten ist aus Sicht des
Immissionsschutzes sehr problematisch. Nutzungskonflikte werden bei weiterer gewerblicher
Nutzung vielfach nicht zu vermeiden sein.

Ein stadtstrukturelles Problem ist durch den nach 1990 entstandenen hohen Anteil nicht
genutzter gewerblicher Flachen mit teilweise ruindbsem Gebaudebestand entstanden. Der
nordliche Stadteingang wird heute durch die hier nach 1990 entstandene neue
Gewerbebebauung gepragt.

Die historische Innenstadt ist ein férmlich festgestelltes Sanierungsgebiet und durch eine
Erhaltungs- sowie Gestaltungssatzung ist der Schutz der vorhandenen stadtebaulichen
Situation rechtlich gesichert. Die historisch begriindete stadtebauliche Struktur ist erhalten
geblieben, jedoch sind die StralRen- und Platzrdume im wesentlichen gepragt von schlichter
kleinstadtischer Bebauung und markanten Wohn- und Geschéaftshdusern aus der Zeit
zwischen 1890 und 1920. Seit 1990 ist ein wesentlicher Teil der Substanz saniert. Dennoch
besteht noch ein erheblicher Sanierungsbedarf aufgrund des jahrzehntelangen
Substanzverfalls.

Neben dem Sanierungsbedarf wirkt als weiteres Problem die hohe Verkehrsbelastung des
durch die Stadt fuhrenden Durchgangsverkehrs. Wohnungsleerstidnde konzentrieren sich auf
die betroffenen StralRenziige. Eine besondere Gunst ist die erhalten gebliebene Stadt-
Landschaftsbeziehung, wenn auch die Beziehung zur Dresdner Heide vor allem durch
vorgelagerte Kleingartenanlagen stark verbaut ist.

Besonders positiv fallt ins Auge, dass die historische Altstadt noch an zwei Stellen unmittelbar
von freier Landschaft beriihrt wird. Im Nordwesten (An den Leithen) und im Stdosten (LSG
Huttertal / Schloss) reichen Grinziige des Rddertales fingerartig in die Stadtstruktur hinein und
bilden damit ein wesentliches Element der Stadtgestaltung, das zu erhalten und weiter zu
entwickeln ist.
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OT Liegau-Augustusbad:

Aufgrund seiner Lage und seiner historischen Entwicklung ist der Ortsteil Liegau-Augustusbad
heute vorrangig ein hochwertiger Standort fir Wohnen und Naherholung; die angebotenen
Arbeitsplatze im Bereich Gewerbe und Industrie decken den Bedarf der Bevdlkerung nicht, so
dass Liegau-Augustusbad als typischer Wohnstandort fur Pendler am Ballungsrand zu
Dresden einzustufen ist. Die Landwirtschaft spielt in dem ehemals agrarisch gepragten Raum
nur noch eine marginale Rolle. In der Vergangenheit hatten die Kureinrichtungen des
Augustusbades zu einer Sonderrolle der ehemals selbstidndigen Gemeinde in ihrem Umfeld
beigetragen und einen wesentlichen Wirtschafts- und Imagefaktor dargestellt. Hier liegt ein
mogliches Entwicklungspotential zur Zeit vollig brach. Ein zweiter wesentlicher
Entwicklungsfaktor ist das Epilepsiezentrum Kleinwachau, das als Einrichtung der Inneren
Mission landesweite Bedeutung hat und seit 1990 stetig ausgebaut wird (Forderschule /
Werkstatt).

OT GroRerkmannsdorf:

Wahrend die ehemaligen Nachbargemeinden sehr grolie Gewerbebauflachen beplanen und
bebauen lieBen, war das vorrangige Ziel der ehemals selbstédndigen Gemeinde
GroRRerkmannsdorf, den doérflichen Charakter zu bewahren, die landwirtschaftliche Produktion
zu erhalten und darlber hinaus zum bevorzugten Wohnstandort zu werden.

Flachen im Sudwesten, die Ullersdorfer Gemarkung tangierend, und im Westen, nordlich der
Bebauung an der Radeberger StralRe, sind dazu bereits gro3flachig beplant und erschlossen
worden (Wohngebiet “Am Heiderand”: 528 EW; Wohngebiet “Lerchenweg I”: 45 EW).

Trotz dieser Ausweisungen kann man in weiten Teilen die landliche Struktur noch als
dominierend bezeichnen.

Planungsziel GroRerkmannsdorfs war auf3erdem, die Lucken im Ortsbereich, soweit sie nicht
charakteristisch sind, zusatzlich fir eine Bebauung zu nutzen.

Der vorhandene Gebaudebestand im Ortsbereich des OT GroRRerkmannsdorf, der noch einen
weitgehend geschlossenen Ortsrand bildet, sollte allerdings nur im Ausnahmefall Uber die
gegenwartige Situation hinaus verandert werden. So ist die Ortslage Kleinerkmannsdorf vor
Erweiterungen oder Abrundungen zu verschonen.

Die Gebaude des Landwirtschaftlichen Unternehmens ,An der Dresdner Heide* GmbH & Co
KG werden als Bestand im Auf3enbereich dargestellt. Bauliche Erweiterungen sind nicht
vorgesehen.

Die Standortsicherung der Firma ROTECH soll, entgegen frilheren Planungen, innerhalb der
Siedlung Rossendorf erfolgen. Die Stadt Radeberg stellt dazu einen Bebauungsplan auf, der
klaren soll, welche Grundsticksflachen baulich genutzt werden kénnen und wie die
vorhandenen innerstadtischen Grinflachen geschiitzt werden kénnen.

OT Ullersdorf:

Die ehemals selbstindige Gemeinde orientierte sich in der Vergangenheit zur

Landeshauptstadt Dresden. Ausdruck dafir sind die Gberdimensionierte Wohnanlage und der
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Golfplatz, die wesentlich auf die Bedirfnisse und die Klientel aus Dresden orientiert sind
(gehobenes Wohnen, Freizeit).

Das ausgepragte Pendlerverhalten (Auspendler nach Dresden ca. 40% der Einwohner) ruft
infolge unzureichender Verbindungen im OPNV Probleme hervor.
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3.2 Bedeutung und Auswirkungen der Eingemeindungen

Mit den Eingemeindungen sind noch weitgehend erhaltene doérfliche bzw. Ilandliche
Siedlungsstrukturen zu Radeberg gekommen. Mit der Eingemeindung der ehemaligen
selbstdndigen Gemeinden Liegau-Augustusbad, Grolierkmannsdorf und Ullersdorf erhielt die
Stadt Radeberg einen Flachenzuwachs von 1.383 ha. Dies entspricht 87 % der bisherigen
Flache. Dieser relativ starke Flachenzuwachs relativiert sich, wenn man die reinen Bauflachen
betrachtet. Von den 511 ha Bauflachen Radebergs entfallen 213 ha Bauflachen auf die
Ortsteile, was 42 % der Gesamtbauflache entspricht.

Damit besteht der wesentliche Flachenzuwachs aus landwirtschaftlichen Nutzflachen,
Grunland und Waldgebieten. Der Zuwachs an Wohnstandorten fir besondere Anspriche in
Liegau-Augustusbad und Ullersdorf wie auch das Wohnen im Ilandlichen Raum in
GroRRerkmannsdorf erweitert das Entwicklungsangebot der Gesamtstadt in seiner Vielfalt.

Mit den Eingemeindungen wird auflerdem eine wichtige Erganzung der Kernstadt mit
Naherholungsfunktionen gesichert und der Kernstadt Entlastung fir die Schaffung von
ausreichend gewerblichen Arbeitsplatzen an bisherigen Problemstandorten gegeben.

Zu der rein zahlenmaRigen VergréRerung der administrativen Einheit Radebergs liegen die
Vorteile vor allem auch auf der Verwaltungsebene. Verflechtungen, die bereits seit langerem
bestanden, kdnnen nun effektiver gestaltet werden. Dies betrifft u. a.

die kommunalen Netze fur Trinkwasser und Abwasser,

die Schulnetzgestaltung,

die Gestaltung von Vorschuleinrichtungen und von sozialen Einrichtungen,
die Entwicklung von Handel, Dienstleistungen und Freizeiteinrichtungen usw.,

die mit gréRerem Effekt und wirtschaftlicher Sicherheit planbar und realisierbar sind.
Im Interesse der dauerhaften Sicherung einer eigenstandigen Entwicklung des Gebietes hat

das groRRere Radeberg eine bessere Position in Wahrnehmung seiner Interessenlage in der
Region.
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4 Bestandsaufnahme, -analyse und -bewertung,
zukunftige Entwicklung

4.1 Bevolkerungsaufbau und -entwicklung

Um die kinftige Einwohnerentwicklung abzuschéatzen, ist es erforderlich, die bisherige
Entwicklung und die demografischen Verdnderungen aufzuzeigen.

Jahr Ortsteile Radeberg mit OT
Kernstadt |Liegau- GrolRerk- Ullersdorf ||EW gesamt
Augustusbad | mannsdorf
1900 12.918 621 1.200 500 ... 550* 15.239
1945 k.A. 1.805 1.713 G(E&;Ii.n.g?ngc(h)* -
Kriegsende)
1970 18.913 k. A k. A. 680* ---
1990 14.671 1.575 1.260 607 18.113
1991 14.330 1.550 1.231 612 17.723
1992 14.266 1.550 1.225 634 17.675
1993 14.080 1.558 1.220 637 17.495
1994 14.002 1.545 1.307 833 17.687
1996 15.474 - 1.333 1.440 18.247
1997 15.458 - 1.446 1.540 18.444
1998 15.539 - 1.550 1.588 18.677
1999 - -] = ] = 18.817
2000 18.745
2001 18.683
2002 18.637
2003 18.696
2004 18.790
2005 18.760*

Tabelle 2: Historische Bevoélkerungsentwicklung

k. A.

keine Angaben

* Angaben nach Ortschronik (Schéatzung)

**  Angaben Einwohnermeldeamt Stadt Radeberg

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen
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Die Tabelle zeigt die Bevolkerungsentwicklung der letzten 60-100 Jahre. Deutlich wird, wie
eng die Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Radeberg mit der wirtschaftlichen Entwicklung
zusammenhdangt. Diese Aussage hat auch fir die Ortsteile Gultigkeit, wenngleich die Bereiche
wirtschaftlicher Prosperitdt unterschiedlich waren (Liegau-Augustusbad: Kureinrichtung;
GroRRerkmannsdorf: Landwirtschaftliche Produktion; Ullersdorf: Landwirtschaftliche Produktion
/ Handwerk).

Ein zweites wesentliches Element der Einflussnahme auf die Bevélkerungsentwicklung zeigt
sich in der Bereitstellung von bedarfsgerechtem Wohnraum. Die Tatsache, dass von 1970 bis
1989 in der Stadt Radeberg kein Wohnungsbau stattfand, fuhrte zu Wohnungsnotstand und
Wanderungsverlusten aus der Stadt in das Umland. So schrumpfte die Einwohnerzahl der
Kernstadt von 18.913 EW im Jahr 1970 auf 14.671 EW im Jahr 1990. Im gleichen Jahr hatte
die Stadt Giber 600 Wohnungssuchende zu verzeichnen.

Vorhandenes Wohneigentum in den Gemeinden und der, wenn auch geringe, Eigenheimbau
in den Ortsteilen fuhrte hier nicht zu so hohen Wanderungsverlusten, wie in der Stadt
Radeberg.

Bevolkerungsentwicklung
250
c 16. :
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= 8.000 ¢ l 1999
S 4000 ¢
LL 0 J:lcc-:n7_IIlIl:\7_I:IIl:l_r|]:|]:|TI:[']:I_F[I:I]]_r 02001
© O To) < [02002
— [N © S
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c
= S @2004
Altersgruppe

Abbildung 2: Bevdlkerungsentwicklung seit 1900 bis 2005

Zwischen 1990 und 2003 nehmen die Einwohnerzahlen in Radeberg (Kernstadt und Ortsteile)
einen unterschiedlichen Verlauf:

Kernstadt: - 79%

OT Liegau-Augustusbad: + 17,2 %.
OT GrofRerkmannsdorf: + 29,1%
OT Ullersdorf: +271,1 %
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Den Verlusten aus der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung steht also ein Gewinn durch
Wanderungsprozesse gegeniber. Eine qualitative Differenzierung der Zuzige und
Einwohnerdaten liegt nicht vor. Erfahrungen der letzten Jahre lassen aber vermuten, dass der
positive Wanderungssaldo in den ehemaligen Gemeinden GroRRerkmannsdorf und Ullersdorf
durch Stadt-Umland-Wanderungen vornehmlich aus der Landeshauptstadt Dresden und von
Radeberg verursacht wurde. Die Gemeinden GrofRerkmannsdorf und Ullersdorf haben durch
ihre Konzentration auf die schnelle Erschlielung attraktiver Wohnungsbaustandorte bereits
seit 1994 bzw. 1990 positive Zahlen der Bevolkerungsentwicklung vor allem durch Zuziige.
Auch hier besteht das Problem, dass die Geburten nur schwach ansteigen.

In Radeberg machten sich die positiven Migrationsbewegungen nur langsam mit der
ErschlieBung gréRerer Wohngebiete seit ca. 1996 (Pillnitzer Stral3e-West, Eurobau Stolpener
Stral3e, Wohngebiet ,Am Sandberg“, Wohngebiet ,Am Heiderand") bemerkbar.

Die Gesamtentwicklung der Bevdlkerung setzt sich neben dem Wanderungssaldo (Zuziige
und Fortziige) auch aus der nattrlichen Bevdlkerungsentwicklung (Geburten und Sterbefélle)
zusammen. Der natirliche Rickgang nahm in den letzten Jahren etwas ab und liegt im
Durchschnitt bei 90 Personen jahrlich in Radeberg. Fir die Ortsteile Grolerkmannsdorf und
Ullersdorf liegen die Zahlen bei ca. 10 Personen pro Jahr.

Kernstadt (kursiv: Liegau-Augustusbad) bzw. Gesamtgebiet:

Jahr Geburten | Sterbefalle| Saldo Zuzuge| Fortzige Saldo Gesamt
1990 his 399 700 -301 1.383 1.789 -406 -707
30.06.93

1990 bhis 48 65 -17 187 209 -22 -39
30.06.93

1994 k. A. k. A. -128 552 502 +50 -78
1996 89 177 -88 706 748 -42 -130
1997 100 217 - 117 1.018 821 + 197 +80
1998 114 238 -124 1.284 928 + 356 +233
1999 156 191 -35 1.096 921 + 75 +140
2000 123 222 -99 956 928 + 28 -72
2001 157 181 -24 826 871 - 45 -62
2002 137 186 -49 822 819 3 - 46
2003 167 175 -8 887 820 67 59
2004 150 194 -44 846 708 138 94

Hinweis: Die nachfolgenden Angaben sind nur bis zum Datum der Eingemeindung der ehemals selbstandigen Gemeinden
verfugbar. Ab 1999 sind keine ortsteilbezogenen Angaben mehr verfigbar.
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OT GrofRerkmannsdorf:

Jahr Geburten | Sterbefélle | Saldo Zuzige Fortzuge |Saldo Gesamt
1990 bis k. A. k. A. k. A. 121 162 -41 -41
30.06.93

1994 5 12 -7 104 30 +74 +67
1996 4 10 -6 209 90 +119 +113
1997 4 10 -6 209 90 +119 +113
1998 11 11 0 186 82 +104 +104
k. A. keine Aussage

OT Ullersdorf:

Jahr Geburten | Sterbefélle | Saldo Zuzige Fortziige |Saldo Gesamt
1990 bis 14 30 -16 104 69 +35 +19
30.06.93

1994 4 6 -2 232 27 +205 +203
1996 8 13 -5 289 45 +244 +239
1997 7 8 -1 175 74 +101 +100
1998 3 10 -7 130 75 +55 +48

Tabelle 3: Naturliche Bevolkerungsentwicklung und Migration der Stadt Radeberg

(und ehem. Gemeinden)?

Die Bevdlkerungsdichte liegt bei 632 EW/km2 (~ 6,30 EW/ha) bei den gegenwartigen
administrativen Grenzen der Stadt Radeberg.

Fur die kinftige Entwicklung der Bevolkerung sind die Altersstruktur und ihre Veranderungen
in den letzten Jahren von Bedeutung. Der Altersaufbau und die Entwicklung zwischen 1990
und 2004 werden durch folgende Tabelle veranschaulicht:

1 Sachs. Gemeindestatistik, Ausgewéhlte Strukturdaten und eigene Angaben
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Alter Gesamt-Stadt
n
Jahren

1990 | % | 1999 % 2001 % 2002 % 2003 % 2004 %
unter6 | 1.228 | 6,8 | 749 4,0 831 4,4 831 4,5 873 4,7 926 4,9
6-15 1862 | 103 | 1833 | 97 | 1586 | 85 | 1425 | 76 | 1337 | 72 | 1229 | 65

15-25 2.190 12,1 2.256 12,0 2.252 12,1 2.327 12,5 2.303 12,3 2.341 12,5

25-40 3.568 [ 19,7 [ 3.919 20,8 3.632 19,4 3.498 18,8 3.424 18,3 3.367 17,9

40-65 6.207 34,3 6.833 36,3 6.872 36,8 6.914 37,1 6.943 37,1 6.891 36,7

65 und
mehr 3.037 16,8 3.227 17,1 3.510 18,8 3.642 19,5 3.816 20,4 4.036 21,5

18.092 | 100 | 18.817 100 18.683 100 18.637 100 18.696 100 18.790 100

Tabelle 4: Altersstruktur 2

Seit 1990 hat sich die Einwohnerzahl um ca. 3,9 % erhoht. Es ist ablesbar, dass diese
Entwicklung relativ gleichm&Rig verlief. Der sich ableitende positive Trend besteht in der relativ
konstanten Geburtenzunahme. Die bis 1998 standig gewachsene Schere zwischen Geburten
und Gestorbenen schlief3t sich langsam.

Zwischen 1990 und 2004 sank der Anteil der Kinder und Jugendlichen (Alter bis 15 Jahre)
deutlich. Der Anteil der Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter (15 — 65) stagniert dagegen mehr
oder weniger. Dagegen stieg der Anteil der Bevdlkerung im Rentenalter (ab 65) relativ rasch
und deutlich an.

Nicht uberwunden, sondern weiter zunehmend im Trend, ist der Wegzug junger Menschen in
die Altbundeslénder. Erstmals gab es im Jahr 2001 auch in Radeberg mehr Fortzliige als
Zuzuge, die sich vor allem auf die Altersgruppe zwischen 25 und 40 Jahre konzentrieren.
Wesentliche Ursache hierflr ist der Rickgang der Beschéftigten im Bausektor und die
Reduzierung der Arbeitskrafte in Verwaltungen und Banken.

Der Anteil der 40- bis 65-jahrigen und der Anteil der Uber 65- jahrigen ist gegeniber allen
anderen Altersanteilen Uberdurchschnittlich stark ausgepragt. Die Zahl &lterer Menschen wird
sich im Planungszeitraum weiter erhéhen.

2 Sachs. Gemeindestatistik, Ausgew. Strukturdaten, Gemeindestatistik
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Bevolkerungsentwicklung
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Abbildung 3: Darstellung Bevélkerungsaufbau Radeberg

Entscheidend fir die Ermittlung des Bedarfs (Wohnungsbauflachen, Infrastrukturelle
Einrichtungen) ist die zu erwartende Bevolkerungsentwicklung. Aufgrund des jetzigen
Altersaufbaus der Bevolkerung im Plangebiet (siehe Tab. 4) ist in den nachsten 10-15 Jahren
ein weiterer natirlicher Bevolkerungsrickgang zu erwarten (Zunahme der Altersgruppe "tber
60 Jahre”, Nachricken geburtenschwacher Jahrgange, gleichbleibend niedrige Geburtenrate).

Trotz eines geringen Rickgangs der Bevdlkerung in den letzten Jahren aufgrund des
geénderten generativen Verhaltens und mit zunehmendem konjunkturellen Aufschwung sowie
mit der Aufwertung des umgebenden Landschaftsraumes kénnte Radebergs Einwohnerzahl
leicht wachsen.

Die Prognose der Bevilkerungsentwicklung geht davon aus, dass es der Stadt Radeberg
gelingen kann, unter Nutzung ihrer Vorziige die Einwohnerzahl bis 2015 auf 19.200 Einwohner
zu entwickeln. Fur die Ausweisung von Bauflaichen wird diese Einwohnerzielzahl zugrunde
gelegt.

Dies setzt voraus:

die Starkung und Festigung des mittelstdndischen Gewerbes in der Stadt durch die
Bereitstellung eines entsprechenden Flachenpotentials und die Schaffung der
erforderlichen infrastrukturellen Malinahmen sowie gunstiger Bodenpreise;

die Erhaltung und den systematischen Ausbau der sozialen Einrichtungen zu
bezahlbaren Preisen, vor allem im Bereich der Kinderbetreuung;

die Erhaltung und den Ausbau der Bildungseinrichtungen der Stadt und die Sicherung
einer hohen Qualitdt der Bildung aller Schiler durch umfassende ergénzende
Mafnahmen einer vielfaltigen Freizeitgestaltung;

die standige Gewabhrleistung der Bereitstellung von Wohnungen und Wohnbauflachen,
die allen Anforderungen und Anspriche genigen;

den Ausbau einer intakten Natur und Landschaft, welche das Selbstwertgefiihl erhdht
und einen wichtigen Beitrag zur Erholung leistet.
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3. Regionalisierte Bevélkerungsprognose (2003)

Vom Statistischen Landesamt des Freistaates Sachsen wurde fur die Stadt Radeberg eine
Bevolkerungsprognose in  zwei  unterschiedlichen  Szenarien  (abhéngig vom
Wanderungsverhalten und Lebenserwartung) errechnet — die ,3. Regionalisierte
Bevolkerungsprognose®. In beiden Varianten wird prognostisch von einem deutlichen
Bevdlkerungsrickgang ausgegangen:

Einwohner 2010 2015 2020
Variante 1 17.400 16.700 16.200
Variante 2 17.300 16.600 15.900

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen: 3. Regionalisierte Bevolkerungsprognose

Danach wird bis zum Jahr 2020 die Bevdlkerungszahl infolge Abwanderungen drastisch
abnehmen, obwohl das bisherige Wanderungsverhalten dazu keine Anhaltspunkte gibt.

Deshalb wird die Bevolkerungsprognose des Statistischen Landesamtes des Freistaates
Sachsen fiur die Stadt Radeberg als nicht realistisch eingeschétzt.

Viel mehr sollte innerhalb des Geltungszeitraumes des Flachennutzungsplanes eine
Uberprifung der vorgenommenen Bauflachenausweisung in Abhangigkeit der tatséachlichen
demografischen Entwicklung stattfinden.

4.2 Wirtschaftliche Entwicklung

4.2.1 Ausgangslage

Die Veranderungen der 6konomischen, wirtschaftlichen und politischen Rahmenbedingungen
mit der Eingliederung in die BRD filhrten sehr rasch zum Zusammenbruch der ehemals
volkseigenen Betriebe. Nur relativ wenige Betriebe, wie die Exportbierbrauerei, die
Karosseriewerke Dresden GmbH, Teilbereiche des ehemaligen Robotron u. a. konnten sich
durchsetzen und Traditionen weiterfilhren. Aus der zerschlagenen Industrie gingen eine
Vielzahl Kkleiner Handwerks- und Gewerbebetriebe hervor, die gemeinsam mit
Neuansiedlungen und neuen Existenzgrindern die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt
pragen.

Die historischen Traditionen von Industrie und Gewerbe der Stadt Radeberg in Verbindung mit

der gunstigen Lage zur Landeshauptstadt Dresden und das Potential vielseitig ausgebildeter
Fachkader sind gute Voraussetzungen fir die wirtschaftliche Stabilisierung und Entwicklung.
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Jahr 1998 1999 2000 2002 2004
Sozialversicherungspflichtig | 7.031 6.958 6.986 6.714 7.235
beschaftigte Arbeithnehmer
am Wohnort
darunter mannlich 3.738 3.701 3.714 3.486 3.871
weiblich 3.293 3.257 3.272 3.228 3.364
Arbeitslose (per 31.12. d.J.) 1.491 1.404 1.476 1.474 1.479
Davon: 782 702 694 696 699
Frauen
Auslander 20 14 16 24 41
Jugendliche unter 25 124 142 176 176 185
Jahren
Uber 55 Jahren 438 382 313 284 156

Anmerkung: Fur 2005 existieren nur Angaben fur den Landkreis auf Kreisebene
Tabelle 5: Sozialversicherungspflichtig beschaftigte Arbeithehmer
(Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen)

Die erschreckende Bilanz zeigt die von Jahr zu Jahr steigende Zahl der jugendlichen
Arbeitslosen. Gerade jungen Menschen fallt es offensichtlich schwer, dem hohen
Bewerbungsdruck standzuhalten. Hier liegt ein weiteres und wichtiges Potential einer
offensiven Stadtentwicklung, gerade den jungen Menschen eine sichere Perspektive in
unserer Stadt zu geben. Die Stadt Radeberg besitzt auch kiinftig auf der Grundlage ihrer
exponierten Lage und der sich verbessernden Verkehrsanbindung an die Autobahnen A 4,
A 13 und A 17 mit dem Ausbau der S 177 eine auf3erordentliche Chance als bevorzugter
Industrie- und Gewerbestandort.

Dabei wird die Bereitstellung von Flachen fir innovative Dienstleistungen, die Ansiedlung von
Hightech-Unternehmen sowie Betriebe der Biochemie / Biotechnologie und Mikrobiologie von
besonderer Bedeutung sein.

Kernstadt

Mit dem Flachennutzungsplan gilt es, langfristig ausreichende Flachen fur diese Entwicklung
bereitzuhalten. Der Stadtrat hat bereits frihzeitig (1991-1994) mit den Bebauungsplanen Nr. 1
— BadstralRe-West, Nr. 2 — BadstraRe-Ost und Nr. 3 — Pillnitzer StralRe-Ost neue Industrie- und
Gewerbeflachen fir die wirtschaftliche Neustrukturierung bereitgestellt.

Gewerbegebiet im Bebauungsplangebiet Nr. 1 (Badstral3e-West):

Mit dem Bebauungsplan Nr. 1 wurden 6,14 ha Gewerbeflachen (ohne Sondergebiet Handel)
ausgewiesen. Dieses Gewerbegebiet ist bis auf eine Teilflache von 0,96 ha mit
10 Gewerbebetrieben, vorwiegend Autohdusern und Kfz-Zubehor, einer Tankstelle sowie der
Betriebs- und Handelseinrichtung der Frequenz GmbH belegt. Die noch freie Flache ist in
privatem Eigentum.
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Gewerbegebiet im Bebauungsplangebiet Nr. 2 (BadstralRe-Ost):

Der Bebauungsplan Nr. 2 wurde fur die zielgerichtete Ansiedlung der Firmen Bahlsen mit einer
Flache von 18,45 ha und Coca Cola mit einer Flache von 21,4 ha sowie einer ergédnzenden
Gewerbeflache erstellt. Mit der Aufgabe des Standortes durch die Firma Bahlsen sah sich die
Stadt gezwungen, um groRere Verluste zu vermeiden, eine Umplanung vorzunehmen.

Im Ergebnis dessen stehen nun 12,3 ha Industriefliche (Coca Cola) sowie 2,7 ha
Gewerbeflache des Hotel Sportwelt Radeberg als belegte Flache und 1,78 ha noch offene
Gewerbeflache zur Verfligung. Die Ausweisung von 2,25 ha Mischflache lasst eine weitere
Gewerbeansiedlung in diesem Gebiet zu.

Gewerbegebiet im Bebauungsplangebiet Nr. 3 (Pillnitzer Stral3e-Ost):

Das Gewerbegebiet Pillnitzer StralRe-Ost weist 18,6 ha Gewerbeflachen aus. Bisher sind ca.
75 % dieser Gewerbeflache durch die Neuansiedlung von Firmen, wie u.a. Aquatherm GmbH,
Sutter GmbH, Sé&chsisches Flachglas-Verarbeitungswerk, Maja Medizintechnik GmbH,
Charlotte Meentzen Krautervital Kosmetik GmbH u.a., belegt. Die gewerblichen Bauflachen
befinden sich im Eigentum der Stadt Radeberg.

Mit der Errichtung der S 177 als Ortsumgehung der Stadt Radeberg wird das Gewerbegebiet
durch seine Anbindung an die Autobahnzubringer und mit der Sidumgehung in Richtung
Dresden (S 95) weiter aufgewertet werden.

Gewerbepark HeidestralRe:

Mit 25,8 ha ist die Gewerbeflache des ehemaligen Robotron eine Entwicklungsflache fir einen
Industrie- und Gewerbepark. Als wesentliche Unternehmen fiihren die Elektronikfirmen
Marconi und Prettl die Standorttraditionen auf dem ehemaligen Robotron-Gelande fort. Beiden
Unternehmen stehen ausreichend Entwicklungsflachen fur kinftige Erweiterungen zur
Verfligung.

Die gesamte restliche Flache wurde durch einen Schweizer Investor erworben und wird in
ihrem Bestand als Gewerbepark vermarktet. Zur Zeit sind neben der Auf3enstelle des
Landratsamtes Kamenz und dem Staatshochbauamt Dresden Il weitere
vielschichtige Unternehmen, vor allem der Dienstleistungen, auf dem Terrain ansassig. Die
Flachen sind im Bestand ausgewiesen. Zu beachten ist, dass eine Variante der Sidumgehung
Uber die ehemalige Gleistrasse mit Aufbindung auf die HeidestralRe als Vorbehalt ausgewiesen
wird.
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Industrie- und Gewerbeflache HeidestralRe / Heinrich-Glaser-Stralle
(Karosseriewerk):

Die Flache der Karosseriewerke Dresden GmbH wurde ganzlich als gewerbliche Bauflache
dargestellt. Somit sind Erweiterungsflachen (ehemalige Kleingartenanlage) vorgehalten.
Angrenzend an der Heinrich-Glaser-Stralle befinden sich das Umspannwerk sowie ein
Blrogebdude der ESAG, welches ebenfalls voll genutzt wird. Daran anschliel3end befindet
sich der ehemalige Orion-Komplex, welcher der Berliner Bauunternehmensgruppe Malchin
gehort. Hier ist mit den Ergdnzungsflachen bis zur Bahnstrecke ebenfalls eine gewerbliche
Nutzung ausgewiesen, welche durch Grinzige erganzt wird.

Gewerbegebiet stdostlich der Heinrich-Glaser-Stralie / Heidestralle /
Guterbahnhofstralle

(SABRA, Eisenhammerwerk, Giel3erei- und Glasformenbau GmbH) |§|

Diese Gesamtflache von 14,4 ha, welche als Gewerbebrache die ehemaligen Firmen
Eisenhammerwerk Ddltschen GmbH und SABRA sowie den florierenden Betrieb Giel3erei- und
Glasformenbau GmbH und eine Wohnbebauung beinhaltet, ist aus stadtebaulicher Sicht durch
einen Bebauungsplan neu zu ordnen.

Die Flache des ehemaligen Eisenhammerwerkes (Heidestral3e / Heinrich-Glaser-Str.) wird mit
1,52 ha als Gewerbeflache ausgewiesen. Hier kdnnte ein Gewerbepark fur die Ansiedlung von
Betrieben der Zulieferung und Dienstleistungen der Hightech-Industrie sowie der
Biotechnologie entwickeln, welcher Ergdnzung und Erweiterung auf einem Teil der Flachen
des ehemaligen SABRA-Gelandes finden kann, welches mit 2,5 ha als gemischte Bauflache
ausgewiesen ist.

Eine Entwicklung des Betriebes der GielRerei- und Glasformenbau GmbH ist aus
Immissionsschutzgriinden nur entlang der GuterbahnhofstraBe auf dem ehemaligen Gelande
der SABRA denkbar. Entlang des Goldbaches ist ein breiter Grungurtel zu entwickeln.

Die Gewerbeflachen der ehemaligen SABRA (S&chsisch-Brandenburgische Glashuitten
GmbH), welche mit starken Altlasten belastet sind, sollten durch einen Bebauungsplan
stadtebaulich neu geordnet werden. Dabei konnten die Flachen der Gewerbe-Deponie und der
Boschung zum Goldbach als innerstadtischer Grinzug bis zur anschlieBenden Wohn- und
Mischbebauung bis hin zur Gewerbebebauung im Bereich der Guiterbahnhofstralle
ausgewiesen werden.

Gewerbegebiet zwischen Rathenaustrae und BahnhofstralRe (Eschebach):

Fur dieses Gebiet wurde ein Bebauungsplan aufgestellt, welcher eine Neustrukturierung der
Flachen als Gewerbepark zum Ziel hat. In Zusammenarbeit mit der Exportbierbrauerei, der
BayWa und dem Planungsunternehmen zur Gestaltung der Ubergangsstelle (Park and Ride)
sollte diese Planung zum Satzungsbeschluss gefiihrt werden. Ein Schwerpunkt ist dabei die
Klarung zur benachbarten Wohnbebauung an der Dresdner StraRe und der Rathenau Stral3e.

Gewerbeflache zwischen Pillnitzer Straf3e und Bahnlinie (Nehlsen):

Diese Flache wird hauptséachlich durch die Radeberger Stadtentsorgung K. Nehlsen GmbH
und Co. KG genutzt. Die Benachbarung zu der auch historisch entstandenen
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Glashuttensiedlung birgt Konflikte in sich, die in Gemengelagen nur durch gegenseitige
Rucksichtnahme zu entscharfen sind. Im Rahmen der Betriebsfiihrung wurde auf die
Reduzierung des  Gewerbelarms  hingewirkt  (eingehauste  Sortieranlage  etc.).
Erweiterungsmoglichkeiten unter besonderer Berilicksichtigung der Wohnbebauung bestehen
im Bereich der Ostlich gelegenen Kleingartenflachen. Die Flachendarstellung entspricht den
Festlegungen des immissionsschutzrechtlichen Verfahrens.

Ubersicht Uiber die Gewerblichen Bauflachen im Bestand

ID- B- |Ortsteil Lage / Standort Brutto | Standortbedingungen
Nr. Pla grofRe | Standortvorteile
(siehe |n (inha) | Besonderheiten
Plan) Nr.
1 Kernstadt B-Plangebiet ,Badstrale-West" 6,13 | Gewerbegebiet
2 Kernstadt B-Plangebiet ,BadstralRe-Ost"

Sportwelt 2,69 | eingeschranktes

Gewerbegebiet

Flache nordl. Coca Cola- 1,78 | eingeschrénktes
Wall Gewerbegebiet
Vertriebszentrum Coca 12,30 | eingeschranktes
Cola AG Industrie- und

Gewerbegebiet
(Larm, flachenbezogene
Schalleistungspegel)

3 Kernstadt B-Plangebiet ,Pillnitzer Str.-Ost*| 26,41 | (z.T. eingeschranktes
3 . ;
mit Bestandsflache Gewerbegebiet
(Branchenmix)

17 |Kernstadt Gewerbepark Heidestral3e 25,80
Marconi / Prettl und andere gewerbliche Bauflache
Entwicklungsgesellschaft und Gewerbebrache,
Gewerbepark HeidestralRe z. T. Branchenmix
mbH Radeberg vorhanden
- Entwicklungsgebiet -
43 | Kernstadt Industrie- und Gewerbeflache 13,26 | gewerbliche Bauflache
Heidestral3e / Heinrich-Glaser- (Gleisanschluss)
Stral3e
Karosseriewerke Dresden
GmbH
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|§| 33 | Kernstadt Gewerbegebiet stid6stlich der
Heinrich-Glaser-Stral3e /
Heidestral3e /
Guterbahnhofstral3e
ehem. Eisenhammerwerk 1,52 | - Gewerbebrache -
ehem. Sachsisch-Branden- 2,54
burgische Glashitten GmbH
(SABRA)
Kernstadt Rathenaustral3e / 6,70 | gewerbliche Bauflache
Bahnhofstral3e - Entwicklungsgebiet -
Baywa-Baumarkt
Eschebach Kiichenmobel
GmbH
Kernstadt Pillnitzer StralRe 4,67 | gewerbliche Bauflache
Radeberger
Stadtentsorgung K. Nehlsen
GmbH
Stadtwirtschaftshof
|§| Kernstadt GroR3réhrsdorfer Stral3e 4,67 | gewerbliche Bauflache
Heinrichsthaler Milchwerke
Radeberger Fleisch- und
Waurstwaren Korch
10 Kernstadt Badstral3e / Landwehrweg 2,11 | gewerbliche Bauflache
(Branchenmix)
11 Kernstadt Dresdner Stral3e 5,65 | gewerbliche Bauflache
Radeberger
Exportbierbrauerei
12 Kernstadt Muhlstral3e / Oststralle 4,02 | gewerbliche Bauflache
(teilweise eingeschrankt, Larm,
flachenbezogene
Schalleistungspegel)
(Branchenmix)
13| |40 |Kernstadt Juri-Gagarin-Stralie 6,76 | eingeschranktes

Gamma-Service Produkt-
bestrahlung GmbH

Gewerbegebiet
(Larm, flachenbezogene
Schalleistungspegel)

Stand: Februar 2006




Flachennutzungsplan fiir Radeberg Stadt mit den OT Liegau-Augustusbad, GroRerkmannsdorf und Ullersdorf 58
ERLAUTERUNGSBERICHT

14| |36 |Kernstadt Dresdner Stral3e (FI.-Nr.: 1475) 1,48 | gewerbliche Bauflache
(zwischen Staatsstrale S95
und Gleisanlagen)

ehem. Formguf3 Dresden -Gewerbebrache-
GmbH
15 OT Liegau- Bestand an der Wachauer 0,5 | keine weitere Entwick-
Augustusbad | Stralle lung vorgesehen

landwirtschaftliches

OT GroRerk- | Landwirtschaftliches Unternehmen ohne
,An der Dresdner Heide* GmbH Eei”e Erweiterung vorgesehen;
estand im Auf3enbereich
& Co KG
oT Bestand im Dorfgebiet Entwicklung im Dorfgebiet
Ullersdorf (Kleingewerbe) vorgesehen

ca. | Gewerbebestand,
130 | davon ca. 28 ha Brache

Tabelle 6: Gewerbliche Bauflachen - Bestand

Kiesabbaugebiet Kamenzer Stral3e (S 95)

An der Kamenzer StralRe (S 95) ist die Kiesabbauflache (Bewilligungsfeld) dargestellt. Fir die
Kiessandgrube existiert ein fakultativer Rahmenbetriebsplan nach § 52 Abs. 2 Nr. 1 BBergG.
Der Geltungszeitraum ist fir 2002-2020 beantragt und sichert die Fortfihrung der Gewinnung,
Aufbereitung und Vermarktung von Sanden und Kiessanden. Die Rohstoffgewinnung erfolgt im
Tagebau (Trockenschnitt, tber dem Grundwasser). Nach dem Abbau sollen auf dem nutzbar
gemachten Flachen lGberwiegend Aufforstungs- und Sukzessionsflachen entstehen.

OT GroRerkmannsdorf

Bis 1989 waren die beiden landwirtschaftlichen  Produktionsgenossenschaften
Hauptarbeitgeber der Gemeinde Grof3erkmannsdorf. Die Grindung des Landwirtschaftlichen
Unternehmens ,An der Dresdner Heide* GmbH und Co KG. nach der Wende erforderte
umfangreiche Veranderungen in der Produktionsform und in den Beschaftigtenzahlen, um sich
den neuen marktwirtschaftlichen Strukturen anzupassen. Dieser Prozess kann im
wesentlichen als abgeschlossen betrachtet werden.

In dieser Umbruchzeit sind Neugrindungen von mittelstandischen Unternehmen vor allem

unter Nutzung der vorhandenen baulichen Anlagen im Dorf erfolgt. So waren mit Stand vom
September 1998 90 selbstandige Gewerbe mit ca. 500 Beschaftigten gemeldet.
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Neben der Entwicklung von Gewerbe im vorhandenen Bestand entstanden auch neue
Gewerbebetriebe in Verbindung mit dem Technologiezentrum ROTECH technologieorientierte
Unternehmensgrindungen (ca. 200 AP) sowie in landwirtschaftlich nicht mehr genutzten
Gebauden der Milchviehanlage.

Im Flachennutzungsplan ist die Entwicklung von Gewerbebetrieben auf den Bestand des
Dorfkernes sowie die behutsame Entwicklung um das Technologiezentrum ROTECH in
Rossendorf beschrankt.

OT Liegau-Augustusbad

Im Ortsteil Liegau-Augustusbad ist an der Wachauer Stral3e eine gewerblich genutzte Flache
vorhanden, die jedoch an dieser Stelle nicht weiterentwickelt werden soll (Fa. KET; Kunststoff-
und Elasttechnik GmbH; ca. 100 Beschaftigte). Es besteht Bestandsschutz.  Grol3ter
Arbeitgeber vor Ort ist das Epilepsiezentrum Kleinwachau e. V. mit ca. 180 Mitarbeitern.
Aufgrund seiner besonderen Funktion im Sozial- und Gesundheitswesen des Landes Sachsen
ist von einer weiteren Entwicklung auszugehen. Der Standort der Einrichtung eignet sich durch
seine landschaftlich reizvolle Lage sehr gut fir eine derartige Funktion. Die Bedarfssituation
und die Entwicklung im Therapiebereich lassen eine quantitative und qualitative Ausweitung
der Einrichtung erwarten, die sich mit der Errichtung einer Behindertenwerkstatte und einer
neuen Forderschule bereits abzeichnet.

Die Realisierungschancen fir Kureinrichtungen mit der Dr. Willmar-Schwabesche-
Heimstattenstiftung wie z. B. das geplante ,Praventionszentrum® sind allerdings véllig offen.
Die primare Entwicklung des Ortsteiles Liegau-Augustusbad wird in der weiteren Starkung der
Wohn- und Naherholungsfunktion gesehen.

Als Standort fir hochwertige Wohnanspriche will der Ortsteil auch Chancen der Entwicklung
als Kurstandort wahren und konnte damit eine wichtige Ergénzung im strukturellen
Zusammenhang der Stadt Radeberg als Gesamtwirtschaftsraum und Wohnstandort in der
Beziehung zur Stadt Dresden sein.

OT Ullersdorf

Fur den Ortsteil Ullersdorf, welcher durch seine Nahe zur Stadt Dresden und dem Vorzug am
Rande der Dresdner Heide bereits in der Vergangenheit beliebtes Ausflugsziel der
Stadtbevdlkerung war, wird auch die kiinftige Entwicklung im Bereich des Tourismus und der
Naherholung gesehen.

Auch fir Ullersdorf ist kein Gewerbegebiet im Flachennutzungsplan ausgewiesen, da die
Hauptzielrichtung fir den Ortsteil die Gestaltung attraktiver und anspruchsvoller
Wohnbedingungen ist. Im Bereich des alten Dorfkernes ist die Entwicklung von zuldssigen
Gewerbebetrieben moglich und erwiinscht. Dabei ist vor allem die Entwicklung von Service
und Dienstleistungen im Zusammenwirken mit Reiterhof und Golfplatz ein wichtiges
Entwicklungsziel.
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Besonders in der Kernstadt Radeberg grenzen Wohnbauflachen an gewerbliche Flachen. Zur
Vermeidung von Immissionsschutzkonflikten sind Nutzungsbeschrénkungen zeichnerisch
darzustellen (Planzeichen 15.6 PlanzVO):

gewerbliche Bauflache des ehemaligen Robotron,
Karosseriewerke Radeberg GmbH,

gewerbliche Bauflache des ehemaligen Eisenhammerwerkes,
gewerbliche Bauflache Nehlsen GmbH und

gewerbliche Bauflache ehemals FormgulR GmbH.

4.2.2. Einzelhandel

Bei einer angenommenen (und empfohlenen) Verkaufsflache von 1,1 m?2/EW miussten
21.100 m2 zur Verfigung stehen, um dem Eigenbedarf gerecht zu werden. Tatsachlich stehen
mit Stichtag 31.12.2003 folgende Flachen zur Verfligung

(nach Handelsatlas fir den Freistaat Sachsen 2002 und Ermittlung der Stadt Radeberg):

Verkaufsflache Grofie (m2) m2pro Einwohner
Verkaufsflache des Einzelhandels gesamt 26.400 1,42
Verkaufsflache des grof3flachigen Einzelhandels 19.600 1,05
(ab 700 m?)
Vergleich: Freistaat Sachsen 1,59

Landkreis Kamenz 1,32

Verkaufseinrichtungen des grof3flachigen Einzelhandels (iber 700 m? Verkaufsflache)

Kernstadt Badstralie (EKZ) 10.620
An der Ziegelei 6 (Frequenz) 1.055

Robert-Bosch-StraRe (ehem. Lidl) 732

Stolpener StralRe (Intermarche”) 1.590

OberstralRe (Lidl) 758

Pillnitzer StralRe (Netto) 810

Pulsnitzer StralRe (Mdbelhof K&ckritz) 4.000

~19.600

Verkaufseinrichtungen des kleinteiligen Einzelhandels -Lebensmittel- (unter 700 m?)

Kernstadt Plus, Edeka, Norma , sonstige 3.200
OT Liegau-Augustusbad Spar 110
OT Ullersdorf HauptstraBe 13 53
OT GroRRerkmannsdorf Mini-Markt und sonstige 244

~3.600

Die Zahl an Einzelhandelsflachen kann jedoch nicht dartiber hinwegtduschen, dass es einen
Teil unterversorgter Gebiete, wie die Siudstadt und die Ortsteile gibt. Dem Anspruch an ein
Mittelzentrum wird gegenwartig auch die Versorgungsqualitdt und der ausgewogene
Branchenmix mit dem besonderen Angebot an Waren des gehobenen Bedarfs in der
Innenstadt nicht gerecht.

Bei der weiteren Gestaltung des Einzelhandels im Stadtgebiet ist die Lage der Stadt zum

Oberzentrum Dresden genauso zu beachten, wie die vorhandene Uberversorgung in den
benachbarten Unter- und Kleinzentren.
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Handel und Stadtentwicklung bedingen einander. Um die Stadtentwicklung langfristig fur
Einwohner, Unternehmer und Besucher attraktiv zu gestalten, ist der ausgewogenen weiteren
Entwicklung von Einzelhandel und Dienstleistungen besonderes Augenmerk zu schenken. Die
Flachenausweisung insbesondere in der Innenstadt bietet hierfir ausreichend Raum. Aufgrund
der Flachenausweisungen verfligt Radeberg und seine Ortsteile Uber ein Potential von mehr
als 12. 000 Arbeitsplatzen, dem ein Bevdlkerungsanteil von ca. 12.000 Einwohnern im
erwerbsfahigem Alter (unter Abzug der Pendler und sich in Ausbildung befindlichen Einwohner
sowie Einwohner im Vorruhestand) gegenubersteht. Durch gezielte Malinahmen, wie
Altlastensanierung, stadtebauliche EntwicklungsmalRnahmen und Wirtschaftsférderung sollte
eine aktive Strukturpolitik betrieben werden, die das vorhandene Potential ausschopft.

4.2.3. Annahmen zum Flachenbedarf

Basierend auf den ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen werden Potentiale bestimmt, die
Radeberg als zukunftstrachtigen Gewerbe-, Industrie- und Dienstleistungsstandort qualifizieren
soll. Der Flachenbedarf ist je nach Wirtschaftssektor unterschiedlich. Eine Differenzierung in
einzelne Bereiche ergibt folgende Aussagen:

Arbeitsplatze im primaren Sektor (Landwirtschaft)

Im Bundesdurchschnitt arbeiten ca. 3 % aller Beschéftigten in der Landwirtschaft. Die Quote
durfte allerdings in Radeberg unter dem Durchschnitt liegen. Insgesamt existieren in Radeberg
9 landwirtschaftliche Betriebe mit ca. 50 Beschatftigten. Fir den OT GrofRerkmannsdorf ist das
Landwirtschaftliche Unternehmen ,An der Dresdner Heide®* GmbH & Co KG mit 40
Beschaftigten nach wie vor pragend.

Arbeitsplatze im sekundaren Sektor (Gewerbe und Industrie)

In Radeberg stehen ca. 130 ha Gewerbeflachen aus dem Bestand zur Verfiigung. Der grof3te
Teil dieser Flachen ist zudem noch stark untergenutzt (Brachflachen, Freilager), so dass in
diesem Bereich noch erhebliche innere Reserven vorhanden sind, die vor allem mittel- und
langfristig reaktiviert werden kénnen.

~130 ha Bruttobauland
bei einer GFZ von 0,8
abzuglich 20 %

bei 150 m2 / Arbeitsplatz
(nach Schoning, Stadtebau im Ubergang
zum 21. Jahrhundert, 1992)

ca. 117 ha Nettobauland (90 %)
936.000 m2 Bruttogeschossflache
798.800 m2 Nettogeschossflache
5325 Arbeitsplatze

443838

Arbeitsplatze im tertidren Sektor (Blro, Verwaltung)
Fir den Planungszeitraum wird angenommen, dass ca. 30 % der gemischten Bauflachen dem
tertiaren Sektor zugeordnet werden kénnen.

~30 ha Bruttobauland
bei einer GFZ von 0,8
abziglich 20 %

bei 30 m2 / Arbeitsplatz

(nach Schoning, Stadtebau im Ubergang
zum 21. Jahrhundert, 1992)

ca. 21 ha Nettobauland (90 %)
168.000 m2 Bruttogeschossflache
134.400 m2 Nettogeschossflache
4480 Arbeitsplatze

44383

Durch die vorhandenen Einzelhandelsverkaufsflichen sind mindestens 2.000 Arbeitsplatze
gebunden (~12 m%/AP).
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42.4. Leitsatze

Die Leitsatze hinsichtlich einer Gewerbeflachenvorratspolitik lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

Kurzfristige Deckung des Gewerbeflachenbedarfes durch die erschlossenen neuen
Gewerbegebiete sowie durch Reaktivierung bestehender Gewerbegebiete,

Mittelfristige Bedarfsdeckung durch Reaktivierung bestehender Gewerbegebiete
(Gewerbepark HeidestralRe; Gewerbegebiet stidéstlich der Heinrich-Glaser-Straf3e),
Langfristige Bedarfsdeckung durch vollstandige Reaktivierung der Altstandorte (auch
Teilflachen, z. B. SABRA) durch Altlastensanierung, stadtebauliche Entwicklungsmal3-
nahmen und umfangreiche Wirtschaftsférderung,

Zur Stitzung des mittelstéandigen Einzelhandels, sowohl im Zentrum als auch in den
Randbereichen Radebergs, sinnvoller sind kleinere dezentrale Einzelhandelseinheiten,
die bauleitplanerisch in die gemischten Bauflachen integriert werden kdnnten,

Ausbau der kommunalen Infrastruktur, welche die wirtschaftliche Entwicklung des
privaten Sektors unterstiitzt,

Ausbau der Standortvorteile fir klein- und mittelstdndische Betriebe des Hightech-
Bereiches durch Entwicklung geeigneter Flachen,

Starkung der Standortfaktoren durch Verbesserung der allgemeinen Rahmen-
bedingungen:

Verkehrsanbindung

Ver- und Entsorgung

gut erschlossene Gewerbeflachen
berufliche Weiterbildungseinrichtungen
moderne Kommunikationsinfrastruktur.

stabile Entwicklung der Landwirtschaft durch Optimierung der Schlage, abgestimmte

Entwicklung von Landschaft und Landwirtschaft sowie starkere Nutzung der Vorzige
der Lage am Rand der Stadt Dresden
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4.3 Wohnen

Die Entwicklungsetappen der Stadt Radeberg waren stdndig durch unzureichende
Wohnungspotentiale gekennzeichnet. Mit der Ansiedlung der Industrie um 1870 - 1920
entstanden betriebseigene Wohnsiedlungen im Betriebsnahe bzw. in unmittelbarer Nahe des
Betriebsgelandes.

Die rasche gewerbliche Entwicklung nach dem Ersten Weltkrieg flhrte zum
genossenschaftlichen Wohnungsbau mit der ,Ernst-Braune-Siedlung” und der ,Kohlrabi-Insel”
in den Jahren 1920 — 1930.

Der Umbau und die wirtschaftliche Neubelebung nach dem Zweiten Weltkrieg entwickelten
Radeberg zu einem wichtigen Industrie- und Gewerbestandort und damit einem hohen
Arbeitsplatzangebot. Mit dem Bau der Wohnsiedlung am Kdrnerweg, den MTS-H&usern und
dem Ausbau der Sudstadt wurden Bemiihungen unternommen, die erforderlichen Arbeits- und
Fachkrafte an die Stadt zu binden. Die Einwohnerzahlen zeigen, dass dies nicht im
erforderlichen Mal3e gelang.

Mit der Wende 1990 lagen in der Kernstadt Gber 600 nicht bearbeitete Wohnungsantrége vor.
Mit der Zielstellung des Flachennutzungsplanes, die Stadt Radeberg als attraktive Wohnstadt
mit einem ausgepragten Gewerbe auszubauen, sind im Planungszeitraum Wohnbauflachen
bereitzustellen, welche den unterschiedlichen Anforderungen und Anspriichen gerecht
werden.

4.3.1 Ausgangslage

Als Grundlage fur die Betrachtungen der Entwicklung der Wohnbauflachen wurden in erster
Linie die Ergebnisse der Gebdude- und Wohnraumzéhlung vom 30. September 1995, Teil 1 -
Gebaude und Wohnungen, die Fortschreibung des Wohngebaude- und Wohnungsbestandes
von 1998 sowie die aktuellen Gemeindestatistiken - Ausgewahlte Strukturdaten - sowie
eigene Untersuchungen verwendet.

Anknipfend an die Wohnungssituation des Jahres 1990 wurden im Zeitraum bis 1995
umfangreiche Beschlisse gefasst und Bebauungspléne beschlossen und genehmigt, die dem
dringenden Wohnbedarf dienten. In der Kernstadt wurde mit den Bebauungsplanen Nr. 1,
Nr. 2, Nr. 4.1, Nr. 6, Nr. 20 und Nr. 25 ein Wohnbauflachenpotential von ~ 35 ha ausgewiesen
und genehmigt.

In GroRRerkmannsdorf wurden mit den Bebauungspldnen Nr. 1, Nr.2 und Nr.3 11,60 ha
Wohnbauflache genehmigt. In Ullersdorf waren dies mit den Wohnungsbaugebieten
Ullersdorf/Dresden, Erganzungssatzung Flurst. 356-370, dem Bebauungsplan ,An der
Dresdner Heide* und dem V+E-Plan Flurst. 29/6 weitere 3,5 ha Wohnbauflache. Die
Gemeinde Liegau-Augustusbad wollte ihren Ortsteil vorrangig zu einem Wohnstandort
entwickeln.
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Mit diesen MalRnahmen konnte die Einwohnerzahl in den Ortsteilen und in der Kernstadt
entwickelt und stabilisiert werden. Gleichzeitig wurden durch das kommunale
Wohnungsbauunternehmen und die Wohnungsbaugenossenschaft - die
Plattenbauwohnungen durchgehend saniert und umgebaut und damit den neuen Bedurfnissen
angepasst.

Durch Wohnungsverkdufe an die privaten Mieter sowie durch die Initiative der privaten
Eigentimer entstanden neue Wohn- und Geschéaftshduser und wurden grof3e Teile des alten
Wohnbestandes saniert.

Auch das Wohneigentum hat sich in den letzten 10 Jahren vollkommen verandert. Diesen
Trend zur Schaffung von Wohneigentum und damit zur Kapitalbildung gilt es auch in Zukunft
fortzufthren:

Eigentumsquote 1990 2005
nach: ,Entwurf* SEKo der Stadt
Radeberg
Kommunaler Wohnungsbestand 40% 19%
(Wohnbau Radeberg)
Genossenschaftlicher Wohnungsbestand 19% 15%
(Wohnungsbaugenossenschaft Radeberg und Umgebung eG)
Privater Wohnungsbestand 41% 66%

Die folgende Tabelle beschreibt die Wohnsituation der letzten Jahre fir die Stadt und die
Ortsteile:

Kernstadt OT GrofRerk- OT Ullersdorf
mit OT Liegau- mannsdorf
Augustusbad bis 1994
durchschnittl. HaushaltsgroRe
bzw. EW/WE
1981 (2,45) (2,64)
1995 2,02 2,35 2,19
2000 1,94
2001 1,92
2002 1,91
2003 2,04
2004 1,91
durchschnittliche Wohnfl./EW 28,0 m? 27 m2 26 m2
1990 (OT Liegau-Aug. 25 m?)
1995 29,4 m?2 k. A. k. A.
1998 32,7 m? 31,7m2 30,6 m2
2005 35,5 m?
durchschnittl. WohnungsgroRe |62,6 m2 77,3 m2 83,0 m2
(Wohnflache je Wohnung)
durchschnittliche 25 EW/ha 20 EW/ha 11 EW/ha
Bevolkerungsdichte
besiedelte Flache 400 m2/EW

Tabelle 7: Wohnsituation (Bestand) in den Ortsteilen

(Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen)
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Die durchschnittliche HaushaltsgroRe in der Stadt Radeberg betrug 1992 noch
2,16 Personen/Haushalt, in Liegau-Augustusbad waren es 2,67 Personen/Haushalt, in
GrolRerkmannsdorf 2,63 Personen/Haushalt und in Ullersdorf 2,64 Personen/Haushalt.

Die durchschnittliche Wohnungsflache pro Einwohner lag 1990 in der Kernstadt bei 28 m2/EW,
in Liegau-Augustusbad bei 25 m?EW, in Grolierkmannsdorf bei 27 m?/EW und in Ullersdorf
bei 26 m2/EW. Aktuell sind dies fur die Stadt Radeberg 35,5 m2/EW.

Aufgrund rucklaufiger Einwohnerzahlen durch Fortzug junger Familien wegen fehlender
Arbeitsplatze,  Geburtenriickgang und der fortschreitenden  Fertigstellung  von
Neubauwohnungen sind die Zahlen von 1995 zu erklaren.

Im Vergleich zu den Altbundeslandern, bei denen die durchschnittiche Wohnflache pro
Einwohner bei 35 bis 40 m2 liegt, wird der erforderliche Nachholbedarf sichtbar. Gegenlber
dem Landkreis Kamenz mit 26 m?EW ist die bessere Ausgangssituation erkennbar
(Vergleichszahlen Basis 1995).

Der OT Liegau-Augustusbad hat aus seiner Entwicklung heraus als landwirtschaftlich
gepragter Erholungsort eine geringe Konzentration von Mehrfamilienhdusern und eine stark
ausgepragte Struktur von zu Wohnzwecken ausgebauten Bungalows und neuen
Einfamilienhdusern in gro3en Grundsticken auszuweisen, woraus sich auch der
kontinuierliche Bevolkerungszuwachs der letzten Jahre herleitet.

Die Ortsteile GroRerkmannsdorf und Ullersdorf weisen aufgrund ihrer historischen Entwicklung
(ehemalige StralRenddrfer) und der vorherrschenden Einfamilien- bis Zweifamilienhausstruktur
groRere Wohnflachen (GroRRerkmannsdorf 77,3 m2/Wohnung, Ullersdorf 83 m2/Wohnung) auf.
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Entwicklung des Wohnungsbestandes

1981 1995 1998 2000 2001 2002 2004

Bestand an 2.488| 2.931| 3.137| 3.301| 3.340| 3.375

Wohngebauden

darunter mit 1 oder 2 WE 1.408 1.831| 2.254| 2411 2.449| 2.480

WE in Wohn- wund| 8.190| 8.792| 9.410| 9.658| 9.715| 9.767| 9.843

Nichtwohngebéauden

gesamt

darunter 1-Raum-WE 97 118 117 117 118
2-Raum-WE 720 744 736 740 740
3-Raum-WE --| 2.948| 2961 2.978| 2982 2.982
4-Raum-WE --| 3.612| 3.633| 3.646| 3.653| 3.654
5-Raum-WE --| 1.227| 1.339| 1.349| 1.361
6-Raum-WE 512 541 552 567
7-Raum-WE 294 322 337 347| 2.349

Wohnflache gesamt (in| 458,5| 540,6 623 647 653 659 665

1.000 m2)

Tabelle 8: Wohnungsbestand der Stadt Radeberg mit Ortsteilen

(Quelle: Sachsische Gemeindestatistik)

Der Wohnungsbau zeigte vor allem in den Jahren 1993 — 1998 eine sturmische Entwicklung.
Seit 2000 ist diese Tendenz erheblich rucklaufig. Dies ist vor allem auf die schwache

wirtschaftliche Lage insgesamt und die riicklaufige Bevoélkerungsentwicklung zurtickzufiihren.

Auch nach 1998 zeigt sich ein kontinuierliches Wachstum der Wohnflachen in der Stadt
Radeberg. Eine wesentliche Grundlage fir diese Entwicklung ist die Ausweisung sehr
unterschiedlicher Wohnbauflachen, welche den vielfaltigen Anforderungen und Bedurfnissen
gerecht werden sowie die vor allem fir junge Familien gut ausgebaute Infrastruktur in der

Kinderbetreuung sowie der medizinischen Betreuung und des Handelsnetzes.
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Diese Tendenz wird auch in den erteilten Baugenehmigungen sichtbar:

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004
Baugenehmigungen
zur  Errichtung neuer 111 77 34 28 25 33 39
Wohngebaude
darunter mit 1 und 2 WE 108 76 31 27 23 32 38
Errichtung neuer 2 5 3 12 4 14 6
Nichtwohngebaude
Wohnungen in Wohn- 188 98 51 39 36 39 40
und Nichtwohngebauden
Wohnflache in m2 17.438| 10.555| 5.298| 4.167| 3.895| 4.758| 5.832
Baufertigstellungen
an Wohngebauden
Wohnungen mit 1 und 122 68 91 37 29 35 32
2 WE
Nichtwohngebaude 6 1 6 4 5 8 8
Wohnungen in Wohn- 157 110 117 62 49 47 38
und Nichtwohngebauden
Wohnflache in m2 16.510| 10.445| 11.832| 6.386| 5.166| 5.143| 4.861

Tabelle 9: Baugenehmigungen (nach Sachsische Gemeindestatistik)

Die Zahlen machen deutlich, dass die groRen Zuwachsraten auch in den kommenden Jahren
nicht mehr erreicht werden. Trotzdem geht die Stadt mit dem Flachennutzungsplan von der
Weiterfihrung eines kontinuierlichen Zuwachses an Wohnflachen von ca. 5.000 m2 jahrlich
aus. Dies entspricht nach den Ergebnissen der letzten Jahre ca. 45-50 Wohneinheiten, von
denen ca. 25-30 Einzel- bzw. Doppelhauser sein werden, d. h. ein Wohnbauflachenbedarf von

jahrlich ca. 1,2 bis 1,7 ha.

Ein weiterer wesentlicher Faktor fir die Bestimmung der Wohnflachenentwicklung des
Planungszeitraumes ergibt sich aus veranderten Arbeits- und Freizeitbedingungen. Vor allem
Computer-Arbeitsplatze verlagern sich immer starker in den Wohnbereich und erfordern hier
eigene abgeschlossene Arbeitsbereiche. Dies wird u. a. an der kontinuierlich wachsenden
durchschnittlichen WohnungsgréfRe und dem Wohnflachenbedarf je Einwohner sichtbar.
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Entwicklung der durchschnittlichen WohnungsgrofRe in m2:

Ortsteil 1981 1992 1995 1998 2000 2001 2002
Kernstadt 52,1 58,1 62,6
Grol3erkmannsdorf 58,2 59,0 77,3
Liegau-Augustusbad 61,7 63,2 69,1
Ullersdorf 62,7 63,6 83,0
Gesamtstadt 53,8 59,42 61,41 66,20 66,99 67,22 67,47

Tabelle 10: Entwicklung der durchschnittlichen Wohnungsgréf3e (nach Séachsische
Gemeindestatistik)

Mit der Eingemeindung der Ortsteile Liegau-Augustusbad, GroRRerkmannsdorf und Ullersdorf
gibt es keine differenzierten Aussagen zu den Ortsteilen mehr (1998 Kernstadt mit Liegau-
Augustusbad). Sichtbar wird die Zunahme der Wohnflachen pro Wohneinheit. Dabei spielen
sowohl das gewachsene Wohneigentum als auch der Anteil von Einfamilienhdusern eine
entscheidende Rolle.

Auch in Zukunft wird die Entwicklung von Wohneigentum und damit in Verbindung der Bau von
Ein- und Zweifamilienhdusern den Hauptanteil an der Wohnflachenentwicklung einnehmen.
Der Bereitstellung von den unterschiedlichen Anforderungen gerecht werdendem Bauland
misst die Stadt deshalb auch eine entscheidende Bedeutung bei. Dies wird auch in der
Entwicklung der Wohnflache je Einwohner (m2/EW) sichtbar:

Entwicklung der Wohnflache je Einwohner in m2/EW:

Ortsteil 1990 1995| 1998| 2000| 2001| 2002 2004
Kernstadt 28,0 28,7 33,5
Grof3erkmannsdorf 25,0
Liegau-Augustusbad 27,0 32,1 32,9
Ullersdorf 26,0 35,1 32,3
Gesamtstadt ---| 33,4| 3451| 34,95| 35,36| 35,50

Tabelle 11: Entwicklung der Wohnflache je Einwohner (nach: Sachsische Gemeindestatistik)

Gemessen an den Zahlen der Altbundeslander wird sich auch hier der Trend weiter fortsetzen
und im Planungszeitraum zwischen 37-40 m2 pro Einwohner erreichen.

Bei der Betrachtung der Wohnraumentwicklung der kommenden Jahre spielt ein weiterer Fakt
eine wesentliche Rolle: die Belegungsdichte der Wohnungen:
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Entwicklung der Belegungsdichte (HaushaltgréRe) in EW/WE:

1999 2000 2001 2002 2003 2004

Gesamtstadt

1,98 1,94 1,92 191 2,04 191

Tabelle 12: Entwicklung der Belegungsdichte (nach Sachsische Gemeindestatistik)

Die Tendenz besteht nicht nur darin, dass die Wohnungen gro3er werden, zunehmend sind
sie auch geringer belegt. Ursachen hierfir sind:

1.

Der Geburtenriickgang insgesamt.

Der Kampf um den Job, das Streben nach Karriere und die Angst vor der
Arbeitslosigkeit fihren immer starker zur Verdrangung des Kinderwunsches.
Familiengrindung und Erfillung des Kinderwunsches werden immer weiter
hinausgeschoben.

Immer mehr junge Menschen wandern dorthin, wo sie einen gut bezahlten Job finden
und bessere materielle Grundlagen fir ihre Familie sehen.

Die Altersstrukturen verschieben sich. Wie aus der Bevolkerungsentwicklung zu
ersehen ist, steigt der Anteil der Menschen Uber 65 Jahre an. Zugleich steigen die
Lebenserwartungen und das Bedurfnis, die Wohnung so lange als mdglich zu behalten
und zu nutzen.

Bei der Wohnungsbelegung spielt die wachsende Zahl der Eigentumswohnungen eine
wesentliche Rolle.

Es wachst die Zahl derjenigen, die ihren Job in der eigenen Wohnung durchfiihren
(Computerarbeitsplatze).
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4.3.2 Annahmen zum Flachenbedarf

Nachfolgend soll unter Auswertung obiger Analyseergebnisse eine
Bauflachenbedarfsermittiung vorgenommen werden. Dabei wird von den zwei Teilschritten
ausgegangen:

Wohnungsbedarfsermittiung und
Flachenbedarfsermittiung

Die Bevolkerungsprognose hat, wie jede andere mittel- oder langfristige Prognose, nur
Modellcharakter. Unter Festlegung verschiedener Annahmen sind folgende Prognosen
feststellbar:

Hinweis:

Faktor 1,2 = Umrechnung Nettowohnflache in Bruttobauflache

35 m? = Wohnflache / Einwohner (Bestand)

1,92 = Belegungsdichte in Einwohner / Wohneinheit (Bestand)
37 m? = Wohnflache / Einwohner (Planung)

1,90 = Belegungsdichte in Einwohner / Wohneinheit (Planung)

1. WOHNFLACHENENTWICKLUNG NACH WOHNFLACHE UND BEVOLKERUNGS-
ZIELZAHL UND BELEGUNGSDICHTE:

PROGNOSERECHNUNG 1

Nettowohnflache (Bestand) x Faktor = Bruttowohnflache (Bestand)
659.000 m2 x 1,2 = 790.800 m2

Wohnflachenbedarf bei Stagnation von EWZ und Wohnflachengréli3e
35 m2 x 18.680 EW = 655.782 m? x 1,2 = 786.938 m?
790.800 m? - 786.938 m? = 3.862 m?

/1,2 =3.218 m?
/35 m?2/ EW = +92 EW
/192 EW/WE = +47WE

PROGNOSERECHNUNG 2

Nettowohnflache (Bestand) x Faktor = Bruttowohnflache (Bestand)
659.000 m2 x 1,2 = 790.800 m?2

Wohnflachenbedarf bei Stagnation von Wohnflachengrdf3e und Bevdlkerungszuwachs
(3 %)

35 m2x19.200 EW = 672.000 m? x 1,2 = 806.400 m?

790.800 m? - 806.400 m2 = - 15.600 m?

/1,2 =-13.000 m?
/35 m?2/ EW = -371 EW
/1,92 EW/WE = -193 WE
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PROGNOSERECHNUNG 3

Nettowohnflache (Bestand) x Faktor = Bruttowohnflache (Bestand)
659.000 m2 x 1,2 = 790.800 m?

Wohnflachenbedarf bei Erhéhung der WohnflachengrdRe und Bevélkerungszuwachs
(3%) und weiterer Verringerung der Belegungsdichte

37 m2x 19.200 EW = 710.400 m? x 1,2 = 852.480 m?2

790.800 m2 - 852.480 m2 = - 61.680 m?

/1,2 =-51.400 m?
/37 m2/ EW = -1.389 EW
/190EW/WE = - 731WE

2. WOHNFLACHENENTWICKLUNG NACH BELEGUNGSDICHTE UND
BEVOLKERUNGSZIELZAHL:

ANALYSE
Bevolkerung 2002 ca. 18.680 EW
Wohneinheiten 2002 9.767 WE

Das entspricht einer Belegungsdichte 2002 von 1,92 EW/WE.

PROGNOSEANNAHMEN

Bevolkerung 2015 19.200 EW
Belegungsdichte 2015 1,90 EW/WE
Wohneinheiten 2015 10.105 WE

Bedarf 390 WE zusatzlich

bei einer Baudichte von ~18 WE /ha (EH-Standorte) entspricht dies einem Baulandbedarf
von ca. 20 ha

3. WOHNFLACHENENTWICKLUNG NACH STEIGENDER BEVOLKERUNGSZAHL UND
WOHNFLACHENANSPRUCHEN:

BEVOLKERUNGSZUWACHS (AUF 19.200 EW) — AUFTEILUNG NACH WOHNUNGSTYPEN
(HINWEIS: DIE AUFTEILUNG NACH WOHNUNGSTYPEN SIND GROB GESCHATZTE , STADTISCHE
ANNAHMEN)

Geschosswohnungsbau: 60 % von 520 EW
Wohnflachenbedarf (brutto) 312 EW : 158 EW/ha = 1,9 ha

Verdichteter EFH-Standorte / RH: 30 % von 520 EW

Wohnflachenbedarf (brutto) 156 EW : 71 EW/ha = 2,1 ha
Freistehende Einfamilienhauser: 10 % von 520 EW
Wohnflachenbedarf (brutto) 52 EW : 39 EW/ha = 1,3 ha

BEDARF, gesamt 5,3 ha
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WOHNBAUFLACHEN FUR DEN AUSDEHNUNGSBEDARF (ERHOHTE WOHNFLACHE)

Durch den zusatzlichen Wohnflachenbedarf der derzeitigen Bevoélkerung entsteht eine
zusatzliche  Nachfrage nach  erganzendem  Wohnraum  (Ausdehnungs-  oder
Erganzungsbedarf). Untersuchungen zur langfristigen Entwicklung des Wohnungsbedarfes in
Deutschland gehen davon aus, dass die Wohnflache (m?/EW) bis 2015 bis tber 40 m? steigt.

Bevdlkerung (2002) 18.680 EW
Wohnflache / EW 37 m?
Nettowohnflache (2002) 653.000 m2
erford. Wohnflache (2015) 18.680 x 37 = 691.160 m?2
Nettowohnflache (2002) 659.800 m2
Ausdehnungsbedarf 32.160 m2

Der Ausdehnungsbedarf entspricht dem Wohnbauflachenbedarf von 32.160 m2 : 37 m3/EW =
869 fiktiven Einwohnern.

Geschosswohnungsbau: 60 % von 869 EW
Wohnflachenbedarf (brutto) 521 EW : 158 EW/ha = 3,3 ha

Verdichteter EFH-Standorte / RH: 30 % von 869 EW

Wohnflachenbedarf (brutto) 260 EW : 71 EW/ha = 4,3 ha
Freistehende Einfamilienh&auser: 10 % von 869 EW

Wohnflachenbedarf (brutto) 87 EW : 39 EW/ha = 2,6 ha
BEDARF, gesamt 9,1 ha

Wohnbauflache fiur Einwohnerzuwachs 5,3 ha
Wohnbauflache fur Ausdehnungsbedarf 9,1 ha

Insgesamt 14,4 ha

Die drei Prognosemodelle zur Einschatzung des Wohnbauflachenbedarf zeigen auf, dass die
Stadt Radeberg unter den gegebenen Annahmen ca. 14 — 20 ha neue Wohnbauflachen bzw.
ca. 500 Wohneinheiten bereitstellen muss. Der ermittelte Bedarf kann in den Baultcken
(unbeplanter Innenbereich, 8 34 BauGB), noch unbebauten Flachen rechtsverbindlicher
Bebauungsplane (8 30 BauGB), in Gebieten mit Baurecht nach § 33 BauGB und in
Satzungsgebieten (AulRenbereichssatzung) realisiert werden.
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Ersatzbedarf:

Ersatzbedarf an Gebauden entsteht durch Abgang von Bausubstanz aus technischen und
wirtschaftlichen Griinden, wenn unter Berticksichtigung der Belange des Denkmalschutzes die
Sanierung und Modernisierung nicht zweckmafiig ist. Dieser Bedarf kann, wie Erfahrungen
belegen, nur zum Teil an Ort und Stelle ersetzt werden.

Ersatzbedarf entsteht auch, wenn Funktionsdnderungen in Gebauden vorgenommen werden
bzw. Wohneinheiten durch Zusammenlegung vergroRert werden. Nach der Einschéatzung der
Altersstruktur und des Leerstandes von Wohneinheiten ergibt sich ein Ersatzbedarf von ca.
280 WE, deren Hauptteil in der Stadt Radeberg mit 247 WE und in den Ortsteilen Liegau-
Augustusbad mit ca. 8 WE, GroRRerkmannsdorf mit ca. 15 WE und Ullersdorf mit ca. 10 WE
liegt.

4.3.3 Darstellung der Bebauungsplangebiete

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane im Regelfall aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Nach 1990 hatte nur die Kernstadt mit dem Generalbebauungsplan des Jahres
1982 einen fortgeltenden Flachennutzungsplan, wahrend in den Ortsteilen viele
Bauleitplanungen unter Beachtung der damaligen Prioritaten genehmigt wurden.

In aller Regel stellt der Flachennutzungsplan nur Bauflachen nach 81 BauNVO dar
(M - gemischte Bauflachen; W - Wohnflachen usw.).

Im Beiplan "Bauleitplanung” wird die Lage der verbindlichen Bauleitplanung im
Siedlungsbereich dargestellt und ein Uberblick uber die geometrische Form und Lage der
Plangebiete vermittelt. AuRerdem werden darin die stadtebaulichen Satzungen nach § 34
BauGB dargestellt.

In den Anlagen A8 bis A16 werden ausgewahlte Plangebiete (Wohnungsbaustandorte) mit
einem Planauszug und einer kurzen Charakteristik dargestellt.

In der folgenden Tabelle 8 werden alle rechtskréaftigen Bebauungsplane mit Ausweisung von
Wohnbauflachen tabellarisch mit ihren Charakteristiken aufgelistet. Daraus ist sichtbar, dass
auch fur die kinftigen Jahre vor allem im Bereich der Kernstadt noch ausreichende
Entwicklungspotentiale fur die Wohnungsentwicklung vorhanden sind.
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Ifd. |Ortsteil Bezeichnung Verfahrensstand |Art des B-Planes
Nr.
1 Kernstadt |[B-Plan Nr. 1 ,Badstral3e- AB Wohnungsbau:
West" SB 02.02.1991 Handel / Gewerbe
G 21.09.1992
B 13.11.1992
2 B-Plan Nr. 4 ,Pillnitzer Str.- | AB 21.02.1991 Wohnungsbau
West — Sudteil” SB 09.06.1994 RH /DH / EH/
G 22.12.1994 Handel
B 20.01.1995 W 7,5 ha
3 B-Plan Nr. 25 AB 19.08.1993 Wohnungsbau:
+Am Heiderand/Robert- SB 09.06.1994 RH
Blum-Weg/Juri-Gagarin- G 19.10.1994
StralRe” B 09.12.1994
4 B-Plan Nr. 25 - AB 18.10.2000 Wohnungsbau:
Anderungsverfahren SB  27.06.2001 RH
G Ablehnung 17.04.2003
B
5 B-Plan Nr. 20 AB Wohnungsbau:
,GuterbahnhofstralRe* SB 18.11.1993 2,8 ha
G _— Geschosswohnungs-
B . bau mit unterlagertem
Gewerbe
6 B-Plan Nr. 6 AB 13.05.91/07.01.93 | Wohnungsbau:
.Eurobau - Stolpener SB 27.05.93/18.11.93 (RH/DH/EH
StralRe” G 10.12.1993 4 ha
B 07.01.1994
7 B-Plan ,Wohngebiet Am AB 24.01.1996 Wohnungsbau:
Sandberg*, 2. Anderung SB 12.04.2000 RH/DH/EH
G 04.07.2000
B 08.09.2000 W 158 ha
8 B-Plan Nr. 42 AB 12.07.2000 Wohnungsbau:
,Mozartstrale-Sud" SB 18.10.2000 EH
G 0,7 ha
B —
1 Liegau- B-Plan AB 19.12.2001 :
Augustus- | ,Wohnpark an der SB 16.02.2005 \évlglzmgr;'gsbau.
bad Radeberger StraRe* G 13.09.2005 25 h a
B 02.12.2005 ’
2 Erganzungssatzung AB 26.05.2004
_Langebriicker Str., Tv.  |SB  21.09.2005 \évlflz‘”“”nga”
Flurstiick 232/30“ G 29.09.2005 0.67 ha
B 07.10.2005 '
1 GrolRerk- B-Plan Nr. 1 AB 23.06.1999 Wohnungsbau:
mannsdorf |,Am Heiderand®, SB 12.07.2000 EH /DH
4. Anderung g 8223%88(1) M 1.4 ha
T W 8,5 ha
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Ifd. |Ortsteil Bezeichnung Verfahrens- Art des B-Planes
Nr. stand
2 V+E-Plan Nr. 2 ,Bischofsweg“ | AB 25.03.1992 Wohnungsbau:
SB 24.02.1993 EH 1,7 ha
BG  29.04.1993
B 28.04.1993
3 V+E-Plan Nr. 3 AB 28.02.1992 Wohnungsbau:
+Eigenheimbau in SB 26.05.1993 EH
Kleinerkmannsdorf* G 10.08.1993 0,3 ha
B 17.08.1993
4 B-Plan Nr. 4 ,Wohnungsbau AB 26.03.1997 Wohnungsbau:
Grofmann GroRRerkmannsdorf | SB 27.08.1997 EH 0,4 ha
— Sommerweg" G 09.12.1997
B 19.12.1997
5 .Erganzungssatzungi.vV. m. |AB 12.07.2000 Wohnungsbau
Klarstellungssatzung fur die SB 13.12.2000
Flurst. Nr. 176, 324, 324/2, G 29.03.2001
324b, 324c" B 02.04.2001
1 Ullersdorf | B-Plan Wohngebiet Ullersdorf | AB 31.10.1990
/ Dresden SB 17.06.1992 Wohnungsbau:
G 02.10.1992 EH/DH/
B 09.10.1992 Geschosswoh-
nungsbau
16,5 ha
2 Erganzungssatzung AB 09.06.1993 Wohnungsbau
Flurst. Nr. 356 - 370 SB 23.02.1995 EH 1,1 ha
G 20.04.1995
B 08.05.1998
3 B-Plan ,An der Dresdner AB 07.05.1997 Wohnungsbau:
Heide" (Wiesenweg) SB 13.05.1998 EH /DH
G 24.09.1998 1,09 ha
B 30.04.1998
4 V+E-Plan AB 25.01.1993 Wohnungsbau:
~Flurstiick. 29/6" SB 24.06.1993 EH 0,6 ha
(vorh. Traube) G 15.09.1993
B 21.10.1993
5 B-Plan AB 09.10.1998 Wohnungsbau:
.Lerchenweg Il SB 25.06.2003 EH
G 27.08.2003 1,4 ha
B 19.09.2003

Tabelle 13: Ubersicht uiber die Bauleitplanung (Wohnungsbau) - Charakteristika

AB=Aufstellungsbeschluss

SB=Satzungsbeschluss
G=Genehmigung
B=Bekanntmachung
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4.3.2 Entwicklungstendenzen

Wie aus den Darstellungen unter 4.1 (Bevdlkerung) und 4.2 (Wirtschaftliche Entwicklung)
hervorgeht, sind die Entwicklungspotentiale auch fir die Zukunft positiv zu bewerten. Die
historisch ~ begriindeten Entwicklungspotentiale  der  Stadt, die  unmittelbaren
Nachbarschaftsbeziehungen zur Landeshauptstadt Dresden sowie die landschaftsraumlichen
Beziehungen sind bei Wahrung dieser Vorteile und ihrer weiteren Ausgestaltung eine sichere
Grundlage fir die Realisierung der angestrebten Wachstumsziele.

Das Hauptgewicht der weiteren Stadtentwicklung liegt bei der Sicherung und dem
schrittweisen Ausbau der mittelzentralen Funktionen der Stadt und den damit verbundenen
stadtokonomischen Faktoren.

Die Zunahme der Bevdlkerung basiert auf der Annahme, dass

die Geburtenzahlen, wenn auch geringflgig, weiter ansteigen;

durch die Bereitstellung qualifizierter Arbeitsplatze in mittelstandigen Unternehmen
junge Familien eine Zukunft und Chance sehen,;

die angebotene Wohnqualitdt auch auf weitere Ansiedlungen, insbesondere aus der
Stadt Dresden und dem Umland wirkt.

Die Stadt Radeberg geht davon aus, dass die durchschnittliche Wohnungsbelegung abnimmt.

Fortschreiten wird der Trend nach einer groReren Wohnflache. Sowohl die hohe Anzahl der
Single-Haushalte in der Kernstadt und dem Ortsteil Ullersdorf stellen hier besondere
Anforderungen, als auch die Anspriiche, im Einklang mit der Entwicklung der Informatik und
Kommunikationstechnik hier eigene abgeschlossene Raumlichkeiten fir Hobby und Weiter-
bildung sowie Beruf zu besitzen. Die Wohnung wird kinftig noch starker auch fur den Erwerb
zur Verflgung stehen muissen. Aus diesem Grund sieht der Flachennutzungsplan eine
Wohnflachenentwicklung auf mindestens 37 m2 pro Einwohner vor.

Ein weiteres wichtiges Element der Betrachtung fiir die kiinftige Wohnungsentwicklung ist die
Altersstruktur der vorhandenen Wohngebaude. Die in der folgenden Tabelle dargestellte
Ubersicht Uber die Altersstruktur der Wohngeb&ude resultiert aus den Ergebnissen der
Gebaude- und Wohnraumzahlung vom September 1995.
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Anzahl der Reinen Wohngebaude
Radeberg GroRRerkmannsdorf Ullersdorf

(mit OT Liegau-

Augustusbad)
Baualter Anzahl % Anzahl % Anzahl %
vor 1918 770 35,7 128 44,1 62 24
1919-1948 788 36,5 84 29,0 26 10,5
1949-1961 116 54

18 6,2 17 6,5

1962-1971 168 7.8
1972-1981 63 3,0 9 3,1 18 7,5
1982-1990 122 5,6 17 59 11 4,5
1991-1995 130 6,0 34 11,7 122 47
Gesamt 2157 100 290 100 256 100
(Reine (7337)
Wohnungen)

Tabelle 14: Ubersicht tiber Baualtersklassen und Wohngeb&ude ortsteilbezogen
(Gebaude- und Wohnungszahlung 1995)3

Aufgrund der strukturellen Unterschiede sowie der Zielfunktionen der Stadt Radeberg und ihrer
einzelnen Ortsteile sind auch der Flachenbedarf und die Wohnbaustruktur unterschiedlich zu
bewerten.

3 Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Statistische Berichte; September 1996
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Leerstand:

Ein weiteres wichtiges Element fir die Betrachtung der Wohnraumentwicklung ist der
Wohnungsleerstand. Aktuell sind in der Stadt Radeberg mit den Ortsteilen ca. 650 WE
leerstehend, davon

in kommunalem Eigentum ca. 8,6 % (162 WE)
in genossenschaftlichem Eigentum ca. 3,3% ( 49 WE)
sonstige Mietwohnungen, leerstehend ca. 10% (350 WE)
- Wohnungsleerstand, selbstgenutzt ca. 3% ( 90 WE)
Leerstandsquote ca.: 6,6 % (650 WE)

Wahrend im kommunalen und genossenschaftlichen Bereich noch gezielt Wohnungen zur
Sanierung leer gelenkt werden - insbesondere im Altbaubestand - sind im privaten Eigentum
ca. 90 % des Leerstandes auf nicht mehr sanierungsfahigen Wohnungsbestand bzw. mit
hohem Aufwand zu sanierende Wohngebdude sowie ungeklarte Eigentumsfragen
zurtickzufuhren.

Unter Berlcksichtigung des Abzuges des nicht marktfahigen Bestandes ergibt sich demnach
eine Leerstandsquote von etwa 4,5 % (440WE).

Der Geschosswohnungsbau aus den Jahren von 1950-1990 ist weitestgehend saniert und
weist aufgrund seines giinstigen Zuschnittes und ansprechender Mieten kaum Leerstand auf.

Besonders im Sanierungsgebiet sowie in Gewerbebrachen ist ein Abbruch von Altbausubstanz
im Alter zwischen 80 bis 120 Jahren nicht zu vermeiden. Im tbrigen ist der Leerstand auf ein
fir die Vermarktung erforderliches MaR zu reduzieren. Mit der Uberplanung der
Gewerbebrachen sind die vorhandenen Wohnungen aus dem Bestand herauszunehmen, um
Konflikten vorzubeugen.

Mit der Reduzierung der bereits ausgewiesenen Wohnbauflachen werden die angestrebten
Entwicklungsziele nicht beeintrachtigt. Mit den bereits genehmigten Bebauungsplanen fir
Wohnbauflachen, den gefassten Aufstellungsbeschliissen sowie den Innenbereichs-
erganzungsflachen ist der Flachenbedarf fur die angestrebte Bevdlkerungs- und
Wohnbauentwicklung gesichert. Fir Radebergs Kernstadt stehen dabei die umfangreichsten
Flachen zur Verfugung.

Im OT Liegau-Augustusbad befindet sich der lUberwiegende Teil der Siedlungsflachen in
privatem Eigentum und wird zu einem grof3en Teil als Zweitwohnung genutzt. Es ist in Liegau-
Augustusbad davon auszugehen, dass auch weiterhin Wochenendgrundsticke in
Wohngrundstiicke umgewandelt werden. Hierzu sind auch alle Voraussetzungen gegeben,
ohne den typischen Erholungscharakter der Besiedlung des Ortsteiles negativ zu beeinflussen.
Die Grundstticksgrof3en mit tiber 1.000 m2 / WE sind sehr grof3ziigig geschnitten.
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4.3.4 Leitsdtze

Aus stadtebaulicher, aus stadtokonomischer und aus 0Okologischer Sicht sind
Neuausweisungen von Bauflachen auf der ,griinen Wiese" duRRerst problematisch und werden
im Planungszeitraum nicht angestrebt. Auf die Ergebnisse des Landschaftsplanes wird in
diesem Zusammenhang verwiesen. In der Vergangenheit mit Aufstellungsbeschliissen
angestrebte Wohnbauflachen wurden reduziert.

Der Wohnflachenbedarf fur die angestrebten Entwicklungsziele kann gedeckt werden durch:

effektive Nutzung des erschlossenen Baulandes;
— Starkung der Innenentwicklung mittels Verdichtung;

— Schlieung von Bauliicken, Sanierung leerstehender Geb&dude und Umnutzung
nicht mehr bendtigter Wirtschaftsgebaude (vor allem in den Dorfkernen);

— Umnutzung erschlossener Wochenendgrundstiicke in Wohnnutzung, insbesondere im
OT Liegau-Augustusbad, auBerhalb der ausgewiesenen Sondergebiete Wochenend-
nutzung.

Die bedarfsgerechte Ausweisung von Wohnbauflachen ohne wesentliche Inanspruchnahme
neuer Flachen entspricht den Vorgaben des Landesentwicklungs- und Regionalplanes.

4.4 Gemeinbedarfseinrichtungen

4.4.1 Ausgangslage

Zur Daseinsvorsorge fur ihre Birgerinnen und Birger und zur Erfullung ihrer Funktionen und
Aufgaben als Mittelzentrum muss die Stadt Uber bestimmte Ausstattungen hinsichtlich des
Gemeinbedarfes verfiigen. Das Angebot an einzelnen Institutionen und Einrichtungen ist ein
bedeutender Faktor zur Bewertung der Attraktivitt einer Stadt. Gleichwohl sollten im Hinblick
auf die angespannte Finanzlage o6ffentlicher Kassen, Ausstattung und Notwendigkeit auf die
Besonderheiten des regionalen Standortes abgestimmt werden.

Unterschieden wird zwischen dem Ubergeordneten (Verwaltung, Post, Kultur, Gesundheits-
versorgung, Altenpflege und weiterfihrenden Schulen) und dem wohnungsbezogenen
Gemeinbedarf (Kindertagesstatten, Grundschulen u.a.). Wohnungsbezogene Gemein-
bedarfsflachen, die kleiner als 0,1 ha sind, wurden nicht erfasst.

Die Stadt Radeberg einschliellich ihrer Ortsteile verfligt tber eine ausreichende (teilweise
noch ausbaufahige) Ausstattung an Vorschuleinrichtungen, Einrichtungen der Schulbildung
und der Sozial- und Gesundheitsfirsorge.

Mit den 6konomischen und politischen Strukturverdnderungen wandelten sich auch die Rah-
menbedingungen dieser Einrichtungen grundlegend. So wurden die wirtschaftlich betreibbaren
Einrichtungen alle erhalten. Zwei Einrichtungen mussten aus Bedarfsgriinden oder
objektspezifischen Grinden geschlossen werden (Kulturhaus, Poliklinik). Defizite in der
gualitativen Ausstattung wurden in den letzten Jahren weitgehend behoben.
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Der Umstrukturierungsprozess ist noch nicht abgeschlossen. Seine Grundziige sollen deshalb
in der Flachennutzungsplanung festgeschrieben werden. Eine Sicherung der wohnungsnahen,
kleinteiligen Gemeinbedarfsflachen sollte im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
erfolgen.

Bei den Gemeinbedarfsflachen besteht ein durchschnittlicher Flachenbedarf von 10-15% der
besiedelten Flache oder 9-14 m2/EW. Fir Radeberg und seine Ortsteile bedeutet dies eine
Flache von ca. 26 ha.

Der Bestand weist Gemeinbedarfsflachen in der Grol3enordnung von 28,30 ha aus. Damit
scheint zunachst eine flachenmaRige Deckung des Bedarfes sichergestellt. Dennoch bestehen
in einzelnen Bereichen (sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen, Parks, ...)
Defizite, die auf den Bestandsflachen beseitigt werden kdnnen.

Im Einzelnen stellt sich der Bestand wie folgt dar:
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4.4.1.1 Bildungswesen

4.4.1.1.1 Vorschulische Bildung

Elementarbereich: Kinderkrippe, Kindergarten, Kinderhort

Jugendpflege — Kinderkrippen 0-3 Jahre: 0,15 m%EW Bedarf*

*Qrientierungswerte aus: ,Stadtebau im Ubergang zum 21. Jahrhundert®, Schénin

, Borchard; 1972;

Ort Name der Einrichtung | Trager Betreute | Max. Kinderzahl / Differenz
Kinder |Kapazitat
Kernstadt Max u. Moritz | DRK 33 209 ausgelastet
Spatzenland VS 14 Grundkapazitat ausgelastet
ges.: 74
Kinderland VS 27 Grundkapazitat bezogen auf
ges.: 163 Grundkapa-
zitat: +40
Alex Wedding AWO 26 Grundkapazitat +3
ges.: 175
(26 Krippe)
OT Liegau- Liegau-Augustusbad |AWO 11 Grundkapazitat +2
Augustusbad ges.: 66
(6 Krippe)
OT GrofRRerk- | GroRRerkmannsdorfer |Kinder- 8 70 Kinder bezogen auf
mannsdorf Kinderland e.V. land e. V. Gesamtkapazitat Gesamtkap
azitat: +8
OT Ullersdorf | Kinderhaus Ullersdorf | KSB 14 Grundkapazitat
ges.: 116

Bedarf gedeckt

Tabelle 15: Vorschulische Bildung — Kinderkrippen
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Jugendpflege — Kindergarten 3-6 Jahre: 0,8 m2/EW Bedarf

*QOrientierungswerte aus: ,Stadtebau im Ubergang zum 21. Jahrhundert*, Schoéning, Borchard; 1972;

Ort Name der Einrichtung | Trager Betreute | Max. Kinderzahl | Differenz
Kinder |/ Kapazitat
Kernstadt Max u. Moritz | DRK 88 ausgelastet
Spatzenland VS 45 siehe Tabelle ausgelastet
.Kinderkrippen*
Kinderland VS 87 siehe Tabelle bezogen auf
.Kinderkrippen“ | Gesamtkapa-
zitat: 40
Alex Wedding AWO 70 siehe Tabelle Reserven
.Kinderkrippen" |vorhanden
OT Liegau- Liegau-Augustusbad |AWO 9 siehe Tabelle ausgelastet
Augustusbad .Kinderkrippen"
OT Grolderk- | Grofserkmannsdorfer |Kinder- 22 70 Kinder bezogen auf
mannsdorf Kinderland e.V. land e. V. Gesamtkapazitat | Gesamtkapa-
Zitat: 8
OT Ullersdorf | Kinderhaus Ullersdorf | KSB 18 Reserven
vorhanden
Bedarf gedeckt

Tabelle 16: Vorschulische Bildung - Kindergarten
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Jugendpflege — Hort 7-11 Jahre: 0,6 m?EW Bedarf

*QOrientierungswerte aus: ,Stadtebau im Ubergang zum 21. Jahrhundert*, Schoéning, Borchard; 1972;

Ort Name der Einrichtung | Trager Betreute max. Differenz
Kinder Kinderzahl /
Kapazitat
Kernstadt Max u. Moritz | DRK 62 209 Reserven
vorhanden
Regenbogenland VS 89 100
Kinderland VS 4 siehe Tabelle |bezogen auf
.Kinderkrippen“| Gesamtkapa-
zitat: 40
Alex Wedding AWO 24 Reserven
vorhanden
Hort-Sud AWO 37 142 +42
OT Liegau- Liegau-Augustusbad |AWO 38 40
Augustusbad
OT Grolderk- | Grofserkmannsdorfer |Kinder- 25 70 Kinder bezogen auf
mannsdorf Kinderland e.V. land e. V. Gesamtkapa- | Gesamtkapa-
zitat Zitat: 8
OT Ullersdorf | Kinderhaus Ullersdorf | KSB 36 Reserven
vorhanden
Bedarf gedeckt

Tabelle 17: Vorschulische Bildung - Kinderhort

(Quelle: Erhebungen der Stadtverwaltung)

Die Kapazitatszahl wird Uberwiegend als ,Gesamtkapazitat* angegeben, da die Einrichtungen
auf den konkreten Bedarf so gut wie moglich flexibel reagieren (flieBende Ubergange in den
Betreuungsformen).

Kernstadt:

Fast alle Einrichtungen der vorschulischen Bildung und Betreuung haben Kapazitatsreserven.
Fur das Stadtgebiet Nord einschlieBlich Lotzdorf bestehen Kapazitatsmangel (siehe
Einrichtung Spatzenland), die durch die Entwicklung des Wohngebietes ,Am Sandberg”
verstarkt werden.

Aufgrund der stagnierenden Geburtenzahlen in den letzten 10 Jahren ist der Hort-Bedarf,

insbesondere im Hort-Siid, drastisch gesunken. Uber den Weiterbestand dieser Einrichtung ist
nachzudenken.
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OT Liegau-Augustusbad:

Auch far den OT Liegau-Augustusbad bestehen Kapazitatsmangel (insbesondere Hort fir
benachbarte Grundschule), jedoch ist der derzeitige Standort ausbaufahig. Die Einrichtung der
AWO in Liegau-Augustusbad sollte, aufgrund der stadtebaulichen und funktionalen Defizite,
mittelfristig erneuert werden.

OT GrofRerkmannsdorf:

Die Kindertageseinrichtung am Ringweg deckt den Flachenbedarf auch unter Beachtung der
kinftigen Bevolkerungsentwicklung. Die Grundstiicksflache betragt ca. 1.900 m2 und Ubertrifft
den erforderlichen Richtwert.

OT Ullersdorf:

Mitte der 90er Jahre wurde mit der ErschlieBung des Wohngebietes ,Ullersdorf/Dresden” das
Kinderhaus (Betreuung von Kindergartenkindern / Hort) gebaut. Kapazitatsreserven sind
vorhanden.

4.4.1.1.2 Schulbildung

Der Stadtrat der Stadt Radeberg bestétigte am 10.05.2000 die derzeitigen Schulstandorte fir
Grund- und Mittelschulen bis zum Jahr 2009 /2010. GemaR Kreistagsbeschluss vom
05.12.2001 (0299-13/01) wurde die Verantwortung fur einen Radeberger Schulnetzplan an
den Stadtrat der Stadt Radeberg delegiert. Am 11.06.2002 konnte der Schulnetzplan fir die
Grund- und Mittelschulen der Stadt Radeberg beschlossen werden:

Standortplanung Grundschulen: 4 Grundschulen (GS)
(einziigig in OT Liegau-Augustusbad und OT Ullersdorf und
zweizugig in der Kernstadt, GS Sud und GS Mitte)

Standortplanung Mittelschulen: 2 Mittelschulen (MS)
(MS Ludwig-Richter bis 2008/2009 einzligig, ab 2009/2010
zwei MS Pestalozzi-MS und Ludwig-Richter-MS mit einer
Aulenstelle)

Das vorhandene Angebot der Gemeinbedarfseinrichtungen /Bildungseinrichtungen ist
insbesondere zu erweitern um Einrichtungen zur Talentférderung. Folgende Einrichtungen
sind bereits vorhanden: Angebote der Volkshochschule, Musikschule Fréhlich sowie die
Aul3enstelle der Kreismusikschule Kamenz und Musikschule Herrmann.

Fur die weitere Entwicklung werden keine neuen Flachen ausgewiesen, da mit dem alten

Kulturhaus, dem Bahnhofsgebaude und z.B. dem Gebaude der Aul3enstelle des Gymnasiums
(KirchstralRe 3) ausreichende Raumlichkeiten vorhanden sind, die aktiviert werden kénnen.
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Priméarbereich: Grundschule

Grundschule 1.-4. Schuljahr: 0,6 — 2,8 m2/EW

*QOrientierungswerte aus: ,Stadtebau im Ubergang zum 21. Jahrhundert®, Schéning, Borchard; 1972;

Ort Name der Schiilerzahlen Bemerkungen
Einrichtung |01/02  02/03 09/10
Kernstadt Grundschule |166 175 257 | Schuljahr 2000/2001 nur eine erste
"Suad” Klasse (28 Kinder) eingeschult;
Schuljahr 2001/2002 43 Kinder
eingeschult;
Turnhalle saniert
Grundschule |163 159 230 | Schuljahr 2000/2001 zwei erste
"Mitte” Klassen (ca. je 20 Kinder) einge-
schult;
Schuljahr 2001/2002 33 Kinder
eingeschult;
Schulsport auf der Pulsnitzer Stral3e
OT Liegau- Grundschule |70 65 64 |1-zlgig:
Augustusbad |Liegau- keine Turnhalle, die Deckung des
Augustusbad Bedarfes kann im Bereich der
Kindereinrichtung gedeckt werden.
OT GrolRerk- | keine Bedarf wird seit 50er Jahren in
mannsdorf Ullersdorf gedeckt
OT Ullersdorf | Grundschule |71 70 84 | keine Turnhalle;
Ullersdorf geringer Freiraumanteil (Hof);
Fur die Deckung des Bedarfs an
Freiflachen und Turnhalle wurde eine
Gemeinbedarfsflache ausgewiesen.
Bedarf gedeckt

Tabelle 18: Schulbildung — Grundschule
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Sekundarstufe I: Realschule / Mittelschule mit integrierten HS-Klassen

Mittelschule 5.-10. Schuljahr: 0,20 — 0,45 m2EW’

*QOrientierungswerte aus: ,Stadtebau im Ubergang zum 21. Jahrhundert®, Schéning, Borchard; 1972;

Ort Name der Schilerzahlen Bemerkungen
Einrichtung
01/02 2009/2010
2012/2013
Kernstadt Pestalozzi- 433 285 3-zugig (mit AuRRenstelle);
Mittelschule 326 Turnhalle (gemeinsam mit Gym-
Pestalozzi- 171 76 nasium) am Standort Pestalozzi-
Mittelschule, 89 stralle
Aul3enstelle
GrolRerkmanns- 1 Schulsporthalle
dorf
Ludwig-Richter- | 316 162 2-zlgig, zunehmend 1-zlgig;
Mittelschule 191 ab 2007/2008 wieder stabil

2-zlgig;
Erweiterungsbau erforderlich;
Flache vorhanden

Bedarf gedeckt

Tabelle 19: Schulbildung — Mittelschule

(Quelle: Erhebungen der Stadtverwaltung)

Sekundarstufe | und Il: Gymnasium

Gymnasium 5.-12. Schuljahr: 0,7 — 1,0 m?EW oder 20.000-25.000 EW" --> 2-zligig

*Qrientierungswerte aus: ,Stiadtebau im Ubergang zum 21. Jahrhundert®, Schoning, Borchard; 1972;

Ort Name der Einrichtung | Schilerzahlen | Bemerkungen
1999/2000
2001/2002
Kernstadt Gymnasium 987 1.090 | z. Zt. noch 5-zugig; konzipiert als
Freudenberg und 3-zligige Schule
Gymnasium Freuden- z. Zt. noch 5-zigig;
berg, Aul3enstelle "An 3-zigig; Nutzung bis 2010 geplant
der Kirche”
Gymnasium Freuden- [103 geschlossen
berg, Aul3enstelle
Ottendorf-Okrilla

Bedarf gedeckt

Tabelle 20: Schulbildung — Gymnasium

(Quelle: Erhebungen der Stadtverwaltung)

Stand: Februar 2006




Flachennutzungsplan fiir Radeberg Stadt mit den OT Liegau-Augustusbad, GroRerkmannsdorf und Ullersdorf
ERLAUTERUNGSBERICHT

Sonderschule: Forderschule fur Lernbehinderte

Forderschule: 0,10 — 0,15 m2/EW oder 20.000-25.000 EW" --> 1-zligig

*QOrientierungswerte aus: ,Stadtebau im Ubergang zum 21. Jahrhundert®, Schéning, Borchard; 1972;

Ort Name der Einrichtung Schilerzahlen | Bemerkungen
2001/2002
Kernstadt Forderschule fur 171 Uberregionale Einrichtung;
Lernbehinderte Schiler aus 23 umliegenden
(Ferdinand-Freiligrath-Str.) Ortschaften
OT Liegau- Schule fur Behinderte 60 Uberregionale Einrichtung;
Augustusbad | (Wachauer Straf3e 30) 75 % von aul3erhalb

(Epilepsiezentrum Kleinwachau e. V.)

Bedarf gedeckt

Tabelle 21: Schulbildung — Forderschule
(Quelle: Erhebungen der Stadtverwaltung)

Berufsbildung / Berufshildende Schulen:

Berufliches Schulzentrum: 0,75 — 2,00 m%EW oder 30.000-50.000 EW"

*Qrientierungswerte aus: ,Stiadtebau im Ubergang zum 21. Jahrhundert, Schéning, Borchard; 1972;

Ort Name der Einrichtung Schuilerzahlen | Bemerkungen
2001/2002
Kernstadt Kolping 1172 49 Klassen

Berufsschulzentrum
Berufsbildende Schule
fur Behinderte

Kolping-Bildungswerk
Radeberg e. V.

Sanierung und Erweiterungsbau

2000-2002;

Neubau 3-Feldturnhalle mit 800
Zuschauerplatzen, gepl. 2006/07

Bedarf gedeckt

Tabelle 22: Berufsbildung
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4.4.1.2 Sozialwesen

4.4.1.2.1 Sozial- und Gesundheitsfiirsorge

Altenheime / Altenbetreutes Wohnen: 0,4 — 0,6 m2/EW oder 9.000 EW Einzugsbereich’

*QOrientierungswerte aus: ,Stadtebau im Ubergang zum 21. Jahrhundert*, Schéning, Borchard; 1972;

Ort Art der Einrichtung Betreuung Bemerkungen
Kernstadt Alten- und Pflegeheim 70 Seniorenbetten
Pulsnitzer Stral3e
Eigenbetrieb der Stadt
Radeberg
Seniorenwohnanlage / VS
Begegnungsstatte
»Am Heiderand" 60 alten- und behindertengerechte
F. -Freiligrath-Stral3e Wohnungen
(mit Sozialstation)
Epilepsiezentrum Kleinwachau | Diakonie Neubau: 2000/2001
mit Wohnstation Tobiasmuihle |172
(siehe auch Altenpflegeheime,
Pkt. 4.4.1.2.1)
Altenbetreutes Wohnen VS
»~Am Markt" 35 35 Wohnungen
Pulsnitzer Stral3e 30 30 Wohnungen
Alten- und Pflegeheim, ehem. |VS
Schule an der Waldstralie ca. 40 Seniorenbetten
geplant (Bauantrag 10/2001
gestellt):
Bedarf gedeckt
(Uber das Stadtgebiet hinaus)

Tabelle 23: Altenheime / Altenbetreutes Wohnen
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Altenpflegeheime / Pflegeheime: 0,2 — 0,35 m?EW oder 35.000 EW Einzugsbereich’

*QOrientierungswerte aus: ,Stadtebau im Ubergang zum 21. Jahrhundert*, Schéning, Borchard; 1972;

Ort Art der Einrichtung Betreuung Bemerkungen
Kernstadt Alten- und Pflegeheim 160 Platze Pflegebetten
Pulsnitzer Stral3e
Eigenbetrieb der Stadt
Radeberg
Epilepsiezentrum Kleinwachau | Diakonie Neubau: 2000/2001
mit Wohnstation Tobiasmuhle |172 Platze
Alten- und Pflegeheim, ehem. |[VS
Schule an der Waldstral3e 80 Platze Pflegebetten

geplant (Bauantrag 10/2001
gestellt):

Bedarf gedeckt

Tabelle 24: Altenpflegeheime

Bei einem Richtwert von ca. 3% der Uber 65-Jahrigen ergibt sich bei ca. 3.500 Einwohnern
Uber 65 Jahre ein Bedarf von 105 Pflegeplatzen. Aufgrund der Altersstruktur wird sich der
Bedarf in den n&chsten Jahren noch erhdhen.

Wichtig ist es, in den einzelnen Ortsteilen weitere Betreuungskapazitaten aufzubauen und zu
entwickeln. Geeignete Flachen bzw. Baulichkeiten stehen im Rahmen der Flachennutzung zur

Verfligung.
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Altentagesstatte / Seniorentreff: 80 — 100 m#EW oder 25.000-35.000 EW Einzugsbereich’

*QOrientierungswerte aus: ,Stadtebau im Ubergang zum 21. Jahrhundert*, Schoéning, Borchard; 1972;

Ort Art der Einrichtung Betreuung Bemerkungen
Kernstadt Sozialstation
Pulsnitzer Str. ASB
freie Begegnungsstatten
F.- Freiligrath-Str. VS
»2Am Markt* VS
Pulsnitzer Stral3e AWO
Seniorenclub AWO
Dr.-W.-Kulz-Str. 6
Seniorenbiro
Seniorenwohnanlage VS 15 Tagespflegeplatze
»,Am Heiderand", Ferdinand-
Freiligrath-Stral3e
OT Liegau- Seniorenclub Liegau- AWO
Augustusbad | Augustusbad (im Ortsamt)
OT GroRRerk- | Seniorentreff (Heimatstube) VS
mannsdorf
OT Ullersdorf | Seniorentreff (Café Lissy) VS

Bedarf gedeckt

Tabelle 25: Altentagesstéatten / Seniorentreff

Krankenhaus: 1,00 — 1,75 m?EW oder 50.000 EW Einzugsbereich’

*QOrientierungswerte aus: ,Stadtebau im Ubergang zum 21. Jahrhundert*, Schéning, Borchard; 1972;

Ort Art der Einrichtung Betreuung Bemerkungen
Kernstadt Asklepios Kliniken GmbH ASB 164 Betten
(Pulsnitzer StralRe 60)
Fachkrankenhaus fur Epilepsie- 40 Betten, Spezialkrankenhaus
Neurologie zentrum mit Uberregionalen
(Wachauer Str. 59) Kleinwachau | Einzugsbereich
e.V.

Bedarf gedeckt

Tabelle 26: Krankenh&auser
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Sonstige soziale Einrichtungen

Ort Art der Einrichtung Betreuung Bemerkungen

Kernstadt Familienzentrum, Hauptstr. 23 VbFF

Betreutes Jugendwohnen,
TalstralRe 59

AWO-Madbellager, Steinstralie 3 AWO
Taubblindenheim, Pillnitzer Str. 71 Diakonie
rrziehungsberatungsstelle / Familienhilfe Tragerwerk
bchulpsychologische Beratungsstelle Soziale Dienste
Arbeitsloseninitiative
Kleiderkammer / Suchtberatung / Bruno- DRK / Blaues
Thum-Weg 2 Kreuz
Radeberger Tafel VbFF

OT Liegau- Werkstatt fir Behinderte 159 Schiiler

Augustusbad (zum Epilepsiezentrum gehodrend, auf Wachauer Flur gelegen)

Bedarf
gedeckt

Tabelle 27: Sonstige soziale Einrichtungen

Die Stadt Radeberg mit ihren Ortsteilen weist bereits ein groRes Angebot an Einrichtungen der
Sozial- und Gesundheitsfirsorge auf, so dass keine weiteren Flachen ausgewiesen werden
mussen.

In der Einrichtung des Epilepsiezentrums des diakonischen Werkes (mit Uberregionaler
Funktion) werden Stationen fur ambulant betreutes Wohnen, Wohnstatten fiir Behinderte und
Werkstatten angeboten.

Das Angebot ist zu erganzen und zu erweitern auf:

Rehabilitationseinrichtungen,
Einrichtungen der offenen, stationdren und teilstationaren Behindertenhilfe.
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4.4.1.2.2 Verwaltungs- und Ordnungsdienststellen

Verwaltungs- und Ordnungsdienststellen

Ort

Name der Einrichtung

Bemerkungen

Kernstadt

Rathaus

Sozialamt
Jugendfeuerwehr /
Feuerwehr (FFW)
Arbeitsamt
Staatshochbauamt

Polizei

Aul3enstelle des LRA/
Zulassungsstelle
Postagenturen / Postshops

OT Liegau-
Augustusbad

Ortsamt
Feuerwehr (FFW)

OT GrolRRerk-
mannsdorf

Ortsamt

Jugendfeuerwehr / Feuerwehr
(FFW)

Begegnungsstéatte

OT Ullersdorf

Ortsamt
Feuerwehr (FFW)
AuRenstelle Revierforster

Bedarf gedeckt

Tabelle 28: Verwaltungs- und Ordnungsdienststellen

Entsprechend der Funktion eines Mittelzentrums wére die Ausstattung im Grundsatz zu
erweitern um Behorden und Gerichte der unteren Stufe. Da derartige Ansiedlungen aber nicht
geplant bzw. absehbar sind, kann ein eventueller Flachenbedarf im Rahmen dieses
Flachennutzungsplanes nicht genau quantifiziert werden. Eine Erweiterung in diesem Sinne ist

mit dem ausgewiesenen Flachenpotential ohne Einschrankung méglich.
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4.4.1.3 Kulturwesen

Kirchliche Einrichtungen: 0,5 — 0,7 m?EW oder 5.000 EW Einzugsgebiet’

*QOrientierungswerte aus: ,Stadtebau im Ubergang zum 21. Jahrhundert*, Schéning, Borchard; 1972;

Ort

Name der Einrichtung

Konfession /
Bevdlkerung

Bemerkungen

Kernstadt

evangelisch-lutherische Kirche,
An der Kirche 5
romisch-katholische Kirche,
Dresdner Str. 31
Gemeinschaft der Siebenten-
Tags-Adventisten,
August-Bebel-Str. 7
Neuapostolische Kirche,
Steinstr. 6a

Friedhof vorhanden
Gemeindesaal vorhanden

OT Liegau-
Augustusbad

Gemeindesaal (Langebriicker
Straflie)
Kirche des Epilepsiezentrums

Abhaltung von Gottes-
diensten (Friedhof in
Radeberg)

OT GrolRRerk-
mannsdorf

Evangelische Kirche,
Hauptstral3e 2a

,Villa Gertrud*
romisch-katholisch geb. EW

30,5 %

2%

Friedhof vorhanden

OT Ullersdorf

kein Gemeindesaal vorhanden;
seelsorgerische Betreuung in
Nachbarortsteilen

kein Friedhof
(— Pfarramt Weil3ig)

Bedarf gedeckt

Tabelle 29: Kirchliche Einrichtungen
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Kulturelle / sonstige Einrichtungen: 0,6 — 1,0 m2/EW

*Qrientierungswerte aus: ,Stidtebau im Ubergang zum 21. Jahrhundert, Schéning, Borchard; 1972;

Ort Name der Einrichtung Trager Bemerkungen
Kernstadt Stadtinformation / Birgerburo Stadt
Galerie im Rathaus Stadt
Saal im Rathaus Stadt
Stadtbibliothek / Galerie Stadt 41.590 Medien, 2.557 Benutzer
Sternwarte Vereinsarbeit
Schloss Klippenstein mit Stadt
Stadtmuseum
Birgerhaus Stadt / Vereine
historischer Ball- und privat Veranstaltungsservice
Veranstaltungssaal Kaiserhof ‘éegf‘fi{r'fggaarfseinrichtung oer
Jugendclubs (Schillerstral’e und | Stadt Vertrag
Burgerhaus / ,,Splash, ,Oase")
ehem. Kulturhaus Stadt
Bahnhofsgebaude Stadt zur Zeit nicht genutzt
OT Liegau- Heimatstube Liegau- Vereinsarbeit
Augustusbad Augustusbad
Bibliothek Stadt
Jugendclub AWO
Silberdiele / ehem. Rittergut
OT Grof3erk- Heimatstube GrolRerkmannsdorf |Vereinsarbeit
mannsdorf Bibliothek Stadt
OT Ullersdorf Jugendclub, Dorfstral3e 29 Vereinsarbeit
Bedarf nicht gedeckt

Tabelle 30: Kulturelle und sonstige Einrichtungen

Kernstadt:

Eine flachendeckende Versorgung der Bevdlkerung mit Literatur- und Medieneinheiten ist fir
die gesamte Stadt gewahrleistet. Hinsichtlich der kulturellen Einrichtungen bestehen Defizite
(Mehrzweckhalle, Theater, Kino, Diskothek u.a.), um den Ausstattungsgrad eines
Mittelzentrums zu erreichen.

Der Bau des Birgerhauses und die Sanierung des Kaiserhofes mit seinem historischen
Ballsaal lassen eine Entlastung erkennen. Im Hotel Sportwelt stehen aul3erdem
Tagungsraume zur Verfligung. Mit dem ehemaligen Kulturhaus, dem Deutschen Haus auf der
BahnhofstraRe oder dem Bahnhofsgebdude waren fur die Entwicklung eines reichen
Kulturlebens ausreichend Gebaude bzw. Flachen zum Ausbau und zur Nutzung verflgbar.

Die Jugendclubs in Radeberg und den Ortsteilen werden als Begegnungsstatten der Jugend
betrieben und stehen fir spezielle Jugendveranstaltungen zur Verfligung.

Fir den OT GroRerkmannsdorf stehen der Multifunktionsraum der Mittelschule sowie die
Heimatstube und die Wehrbaude fir das kulturelle Leben zur Verfligung.
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Hier, wie auch in den Ortsteilen Ullersdorf und Liegau-Augustusbad sind mit der Entwicklung
von kunftigen Gemeindezentren auch weitere Begegnungsstatten und kulturelle Einrichtungen
zu schaffen. In Liegau-Augustusbad und Ullersdorf reichen die vorhandenen Raumlichkeiten
und Séle in den privaten bzw. gemeindeeigenen Gasthdfen aus.

Der Ausbau der Kramerwiese als zentraler Festplatz wird weitere Moglichkeiten fir kulturelle
GrolRveranstaltungen bieten. Aufgrund des Schutzanspruches der benachbarten
Wohnbebauung (insbesondere Larm) ist die Betreibung des Platzes nur mit Einschrédnkungen
maglich.

4.4.2 Annahmen zum Flachenbedarf

Wie bereits in den vorangegangenen Punkten dargestellt, ist es nicht erforderlich, aulRer der
Flache Kramerwiese, weitere Bauflachen fir neue kulturelle Einrichtungen auszuweisen. Die
fur ein Mittelzentrum entwickelbare Ausstattung ist aus heutiger Sicht im Bestand realisierbar.

4.4.3 Leitsatze

Die kinftige Aufgabe besteht neben der Verwirklichung von bereits abgestimmten
Planungen vor allem darin, den vorhandenen Bestand an Einrichtungen zu pflegen und
gegebenenfalls am Standort zu erganzen. In der Regel kann damit die Qualitat der
Einrichtungen bedarfsgerecht entwickelt werden.

Die vorhandenen und ausgewiesenen Gemeinbedarfsflachen sind zu sichern. Die
gemessen an den tatsachlichen Bedurfnissen und an den Funktionen eines Mittelzentrums
noch fehlenden Einrichtungen sollten auf Bestands- bzw. Vorratsflachen des
Gemeinbedarfs bzw. auf gewerblichen Bauflachen untergebracht werden. Dies betrifft
u. a.
Multifunktions-Turnhalle mit Zuschauereinrichtung auf der Flache am
Berufsschulzentrum,
Hallenbad im Bereich der Flache des Stadtbades bzw. an Standortvarianten
(zugeordnet Standort RathenaustralRe oder Komplex Sportwelt Badstrafe).

Das ehemalige Kulturhaus ,Maxim Gorki“ sollte fur eine multifunktionale Nutzung erhalten
werden (Entwicklung mit dem Stadtpark Gelbke-Hain).

Fur Freilichtveranstaltungen, Zirkus u. a. ist die Kramerwiese als Bestandteil der Ent-
wicklung eines Stadtparkes Roderaue funktionsfahig auszubauen.

Auch in den Ortsteilen bestehen Infrastrukturen, die der Grundversorgung dienen.

In allen Ortsteilen ist die wohnnahe Versorgung und Betreuung qualitativ auszubauen. Die
Herausbildung von Ortsteilzentren, welche wichtige Funktionen der Ortsteile wie
Vereinshaus, Begegnungsstatte, ,Haus der 1000 Dinge" u. a. aufnehmen, ist anzustreben.
Dies ware neben anderen Varianten maglich:

GrofRerkmannsdorf:die Flache des Gutes Schéafer,

Liegau-Augustusbad: die Flache des ehemaligen Rittergutes,
Ullersdorf: die Flache am Dorfteich.
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Vor allem die Sale der Gasthofe in den Ortsteilen sollten fir die Entwicklung zu kulturellen
Zentren gesichert werden.

4.5 Verkehr

451 Ausgangslage

Radebergs zentraldrtliche Funktion ist historisch begrindet mit seiner ginstigen Lage an
Uberregionalen Verkehrswegen. Radeberg mit seinen Ortsteilen ist als Knotenpunkt von
6 Staatsstraf3en in das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz eingebunden.

Stral3en- | Strecke (Route) Entfernung
Nr.
S 95 Radeberg — Pulsnitz — Kamenz 22 km
S95 Radeberg — Dresden (B 6) 12 km
S 158 Radeberg — GroRRréhrsdorf — Bischofswerda 24 km
S 159 Radeberg — Arnsdorf — B 6 9,5 km
S 177 Radeberg — Pirna 23 km
S 177 Radeberg — Ottendorf-Okrilla — Radeburg 22 km
S 180 Radeberg — Langebrick — Klotzsche (S 59) 11 km
S181 Radeberg, OT GroRRerkmannsdorf (S 177) — Dresden 6 km
(Buhlau) (B 6)
K 9206 |Radeberg OT Ullersdorf (S 181) — K 6206 (weiterfihrend 2,5 km
Dresden (B 6))
K 9253 |Radeberg (S 159) — Arnsdorf OT Kleinwolmsdorf 3 km
K 9256 |OT GrofRerkmannsdorf (S177) — Arnsdorf (S159) 6 km
K 9257 |Radeberg OT Liegau-Augustusbad (S 180) — S 177 (Uber 6,5 km
S 177 weiterfihrend nach Ottendorf-Okrilla (B 6))

Tabelle 31: Verbindungsachsen StraRenverkehr

Das gesamte Verkehrsaufkommen in Radeberg wird durch den Quell- und Zielverkehr (QZV)
und vor allem durch den Durchgangsverkehr bestimmt. Der Anteil des Durchgangsverkehrs
sowie des Quell- und Zielverkehr muss durch eine neue Verkehrszéhlung aktualisiert werden.
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In den Spitzenbelastungszeiten des Uberortlichen Durchgangsverkehrs sind die
Ortsdurchfahrten der S 177 und der S 95 erheblich Uberfordert. Insbesondere gentigen die
Knotenpunkte der Staatsstra3en den Anforderungen im innerstadtischen Netz nicht.

Das historische Radeberger Ortszentrum ist fur den ortlichen Durchgangsverkehr wieder
verstarkt getffnet worden. So wurde den Bestrebungen des ortlichen Gewerbevereins zur
Anziehung der Kunden in die Innenstadt Radeberg entsprochen. Defizite in einer
ausreichenden Parkraumversorgung in den Randbereichen des Zentrums sind festzustellen.
Insbesondere gilt dies fir die gestalterische und funktionale Qualitat der Flachen.

45.2 Entwicklungstendenzen

Die Leistungsfahigkeit des StraBennetzes beeinflusst in wesentlichem MalRe die
Entwicklungsbedingungen der Stadt (Erreichbarkeit der Gewerbe- und Industriegebiete,
Handel). Insgesamt werden erhebliche MaRRnahmen notwendig, um die Leistungsfahigkeit des
Strallennetzes zu erh6hen. Dreh- und Angelpunkt werden dabei die Ortsdurchfahrten der
beiden Staatsstralen S 177 und S 95 sein, insbesondere die Losung der Ortsumgehung im
Zuge der S 95 (Sudspange). Ansonsten wirde der Verkehr bei einer prognostizierten
Verdreifachung zusammenbrechen (siehe Studie von DDC zur Ortsumgehung Radeberg). Die
Prioritaten liegen dabei in der Sanierung und im Ausbau des bestehenden Netzes und der
unumganglichen Erganzung des StralRennetzes (Umgehungsstralie).

Darlber hinaus sind aber auch verkehrsberuhigende Malinahmen zur Verbesserung des
Wohnwertes erforderlich. Eine solche Malinahme erfolgte mit Wirkung vom 01.01.2002 mit der
Abstufung der BadstralRe und der Aufstufung der Christoph-Seydel-StralRe als S 177. So
koénnte z.B. im Ortsteil Liegau-Augustusbad durch Abstufung der S 180 die Verkehrsbelastung
reduziert werden, da die verbesserte Autobahnanbindung des Flugplatzes Dresden-Klotsche
die entsprechende Alternativiésung ist.

Auch die Bedeutung des OPNV wird in Zukunft steigen. Ein attraktiveres Angebot ist unbedingt
anzustreben, um den motorisierten Individualverkehr in Grenzen halten zu kdnnen. Dem
entspricht das Vorhaben des Verkehrsverbundes Obere Elbe, durch Ausbau der
Ubergangsstelle Radeberg, den Bereich vor dem Radeberger Bahnhof zu einem attraktiven
Umsteigezentrum auszubauen. Die Realisierung erfolgt in den Jahren 2005/2006.

Das Wachstum des ortsinternen Verkehrs sollte durch den Ausbau des Fahrradwegenetzes
weiter reduziert werden.
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Zusammenfassend sind die Entwicklungsziele wie folgt zu beschreiben:

Die Entlastung des stadtischen Netzes vom Durchgangsverkehr (insbesondere
Lastverkehr) durch den Bau der Ortsumgehung S 177 einschlieB3lich der Stdspange S 95
ist zu sichern.

Durch Realisierung der Ubergangsstelle Radeberg des OPNV sind die Verflechtungen
sowohl innerhalb der Gesamtstadt als auch und vor allem mit den Nachbargemeinden
auszubauen. Insbesondere sollte damit die Anbindung an das Oberzentrum Dresden
verbessert werden (S-Bahn-Anschluss / Bahnhofsgebaude: ,Ubergangsstelle mit Park &
Ride").

Die Erganzung des Verkehrsnetzes durch ein geschlossenes Fahrradwegenetz und die
Verbesserung der FulBwegeverbindungen und deren Ubergange ist zu sichern.

Die Anbindung aller Ortsteile an die Stadtbuslinie (vor allem dann Anbindung an die
S-Bahn in der Kernstadt Radeberg) ist zu prufen.

Eine Verbesserung der Verkehrssicherheit an den Hauptschulwegeverbindungen ist
vorzunehmen.

45.3 Annahmen zum Flachenbedarf

Neue Verkehrsflachen werden durch die als Neutrassierung von Staats- bzw. Bundesstral3en
geplante Ortsumgehung gebraucht. Der Flachenbedarf der in der Innenstadt auszubauenden
Stell- und Parkplatze wurde fir das Sanierungsgebiet konzipiert und kann derzeit noch nicht
weiter quantifiziert werden. Dagegen nimmt der qualitative Ausbau der vorhandenen
Verkehrswege in allen Ortsteilen vergleichsweise nur unwesentlich weitere Flachen in
Anspruch.

Die Trasse des Neubaus der S 177 (Ortsumgehung Radeberg / Grol3erkmannsdorf) wird im
Flachennutzungsplanentwurf nachrichtlich dargestellt (siehe auch Anlage Al17). Planungs-
trager ist der Freistaat Sachsen, Strallenbauamt Meil3en. Der Planfeststellungsbeschluss
wurde per 13.07.2004 gefasst.

Der Ausbau des Verkehrsknotens Dresdner Str. / HeidestralRe ist eine wesentliche Voraus-
setzung flr eine funktionsfahige Anbindung der S 95 an die Umgehungsstralie S 177.
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4.6 Technische Infrastruktur

Die Grundpfeiler der stadtischen technischen Infrastruktur werden gebildet durch:

Abwasser Stadtische Eigenbetriebe

GEWA Radeberg
An den Dreihdusern 14
01454 Radeberg

Trinkwasser Kdrperschaft des offentlichen

Rechts
Trinkwasserzweckverband ,Bischofswerda-Roderaue*
Sitz Bischofswerda, Geschéftsstelle Radeberg
An den Dreihausern 14
01454 Radeberg

Energieversorgung Konzessionsvertrag
ENSO Strom AG

01900 GroRréhrsdorf
SiemensstralRe 1

Gasversorgung Konzessionsvertrag
ENSO Erdgas GmbH

PF 360104
01221 Dresden

Telekommunikation Konzessionsvertrag
Deutsche Telekom AG, Technikniederlassung

01097 Dresden
Fritz-Reuter-Str. 32-34

Offentliche Beleuchtung verwaltungsgeleitet, 2jahrige
Betriebsfuhrungsvertrage

Warmeversorgung (Fernwarme) stadteigene Gesellschaft
WVR Warmeversorgung GmbH Radeberg

Flugelweg 57
01454 Radeberg
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4.6.1 Energieversorgung

46.1.1 Gas

Die Stadt wird in weiten Teilen - mit Ausnahme von Randgebieten - mit Erdgas versorgt. Das
Netz ist zu groRRen Teilen zwischen 1970 und 1990 erneuert worden. Neuverlegungen
erfolgten nach 1990 und intensiv seit 1997.

Eine Hochdruckleitung NW 300-150 (HD 08) fuhrt von Pappritz Gber Weil3ig in das
Planungsgebiet tber:

OT Ullersdorf - Ullersdorfer Miihle,
Hauptstral3e,
Dorfstrafle

OT GroRRerkmannsdorf - Ullersdorfer Stral3e (Station)

OT Radeberg - Juri-Gagarin-Stral3e,
Robert-Bosch-Strale nach Langebriick
Robert-Blum-Weg,
Stral3e des Friedens
An den Leithen,
Otto-Uhlig-Stral3e / Otto-Bauer-Stral3e
Badstral3e/Christoph-Seydel-Str. bzw. Abzweig Mozartstr.
Grol3rohrsdorfer Stral3e

OT Liegau-Augustusbad - (nur MD / ND-Leitungen)

AuRerdem fuhrt eine HD-Erdgasleitung von Arnsdorf nach Radeberg (DN 200).

Die Ortsteile Kleinerkmannsdorf mit der Milchviehanlage und die Rossendorfer Siedlung sind
nicht an das Gasnetz angeschlossen. Nach Aussage des Medientragers (Gasversorgung
Sachsen Ost GmbH, Dresden) wird das Gasnetz entsprechend den Anforderungen unter
Zugrundelegung wirtschaftlicher und technischer Pramissen weiter ausgebaut.

Die vorhandenen Hochdruckleitungen sowie die Reglereinrichtungen erfordern die Beachtung
von Schutzabstanden und sind deshalb im Beiplan ,Technische Infrastruktur‘ nachrichtlich
dargestellt.

In der Klaranlage des AZV ,Obere Rdoder” in Lotzdorf wird eine Bio-CO-Vergarung betrieben,

welche das eigene Unternehmen mit Energie versorgt. In der Milchviehanlage
GroRRerkmannsdorf ist ebenfalls eine solche Anlage vorgesehen.
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4.6.1.2 Fernwarme

Das stadtische Unternehmen WVR Warmeversorgung GmbH Radeberg betreibt die Warme-
erzeugeranlagen und die Netze in der Stadt Radeberg. Es gibt zwei Fernwarmeversorgungs-
gebiete mit Anschluss- und Benutzungszwang fiir die Kernstadt Radeberg:

— Sdudvorstadt: Robert-Blum-Weg, Juri-Gagarin-Stral3e, Schillerstral3e, Fligelweg, Richard-
Wagner-Stral3e (1518 WE, 83 EH/RH),
— Sddvorstadt: Heidestral3e, Forststralie, Waldstral3e, Elsa-Fenske-Stral3e (680 WE).

AulRerdem existieren noch die Versorgungsgebiete Pestalozzischule / Rdderstralle (190 WE)
Grundschule Sud / Schonfelder StraRe (84 WE), Pulsnitzer StraRe / Burgerhaus / Turnhalle
und Markt / Rathaus (Bibliothek).

Des weiteren gibt es ein privates Unternehmen, welches das Gewerbegebiet Heidepark und
Bereiche des Robert-Blum-Weges mit Fernwarme versorgt.

Eine wesentliche Erweiterung des Fernwdrmenetzes wird im Planungszeitraum nicht
angestrebt.

4.6.1.3 Elektroenergie

Die Elektrizitatsversorgung erfolgt Uber das vorhandene, auf den industriellen Bedarf der
Vergangenheit abgestimmte Netz der ENSO Strom AG (ENSO). Die 110kV-Zufuhrung erfolgt
Uber ein Umspannwerk im Bereich Heidestral3e / Heinrich-Glaser-Strale. Eine ausreichende
Versorgung der Stadt ist damit gewahrleistet. Von einem umfangreichen Erneuerungsbedarf
im Netz kann allerdings ausgegangen werden.

Kinftig notwendig werdende Anlagen kdnnen vom Betreiber zum derzeitigen Stand nicht
bekannt gegeben werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplane)
sind diesbezuglich notwendige Erweiterungen darzustellen. Die vorhandenen 110kV-Leitungen
sind nachrichtlich im Beiplan ,Technische Infrastruktur® ibernommen worden.
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4.6.2 \Wasserversorgung

4.6.2.1 Trinkwasser

Das Planungsgebiet ist (grofdtes) Mitglied des ortsansassigen Trinkwasserzweckverbandes
.Bischofswerda - Ro&deraue“. Das ehemals stadtische Versorgungsnetz der
Trinkwasseranlagen wurde dem Trinkwasserzweckverband ,Réderaue” ibergeben. Dieser hat
sich mit dem Zweckverband ,Wasserversorgung - Bischhofswerda® vereinigt. Seit dem
03.03.2006 besteht der Trinkwasserzweckverband ,Bischhofswerda - Réderaue”. Der Verband
ist zustandig fur die Wassergewinnung, die Aufbereitung, den Zukauf und die Verteilung des
Trinkwassers bis zum Endverbraucher. Das ehemals stadtische Trinkwassernetz der Stadt
Radeberg hat eine Ausdehnung von 85,8 km.

Kernstadt:

Nach Aussagen des Verbandes kann der Wasserbedarf der Bevélkerung im Versorgungs-
gebiet auch unter Annahme einer leicht wachsenden Bevdlkerungszahl abgedeckt werden.
Allerdings sind Aussagen zur Deckung des Wasserbedarfes von Gewerbe- und
Industriebetrieben erst nach Vorlage detaillierter Angaben zur Art der sich ansiedelnden
Unternehmen und des Wasserbedarfes maglich.

Innerhalb des Ortsnetzes des Versorgungsgebietes kann es zu unzureichenden
Druckverhdltnissen im Bereich der Radeberger Innenstadt und zu Problemen der
Wasserverteilung kommen. Die Sanierung des Trinkwassernetzes ist im Rahmen eines mittel-
Nlangfristigen Konzeptes Abwasser / Trinkwasser / Straf3e bis 2010 geplant:

um den wachsenden Bedarf an Trinkwasser zu erfillen und
Uberalterte Leitungsabschnitte auszutauschen.

OT Liegau-Augustusbad:

Ein groRBer Teil der Siedlungsflache von Liegau-Augustusbad wurde bis 1996 mit den
Abwasserkanalbaumafinahmen auch trinkwasserseitig an die zentrale Trinkwasserversorgung
angeschlossen.

Die ErschlieBung des Gebietes Langebriicker Stralle, Forststralle, Radeberger Stral3e,
Parkstral’e und Leichenweg erfolgte in den Jahren 2001/2002. Damit verbleibt nur noch ein
geringer Teil des Ortsteiles in der Eigenversorgung durch grundstiickseigene Brunnen.

Es ist zu sichern, dass im Planungszeitraum alle Grundsticke des OT Liegau-Augustusbad
einen Anschluss an das Trinkwassernetz erhalten.

OT GrofRerkmannsdorf:

Der Ortsteil GroRRerkmannsdorf ist trinkwasserseitig vollstindig an die zentrale
Trinkwasserversorgung angeschlossen und direkt mit dem Radeberger Netz verbunden.
Aufgrund der geodatischen Hohenverhéltnisse konnen Druckschwankungen in der Versorgung
nicht ganz ausgeschlossen werden. Die Trinkwasserversorgung der Siedlung Rossendorf ist
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abhéngig von der nicht vom Verband beeinflussbaren Kapazitat vorgelagerter
Uberleitungsanlagen der Stadt Dresden.

OT Ullersdorf:

Der Ortsteil Ullersdorf ist trinkwasserseitig vollstandig an die zentrale Trinkwasserversorgung
angeschlossen und direkt mit dem Radeberger Netz verbunden. Im Ortsteil wird das
Leitungsnetz Schritt fir Schritt im Zusammenhang mit SanierungsmalRnahmen im Stra3enbau
erneuert worden.

4.6.2.2 Abwasser

Die Stadt Radeberg mit ihren Ortsteilen ist grof3tes Mitglied des ortsansassigen Abwasser-
teilzweckverbandes (AZV) ,Obere Roder”. Die Stadt ist Eigentimer des Entsorgungsnetzes
und der Anlagen in der Stadt und betreibt diese als Eigenbetrieb (Betriebsfliihrungsvertrag mit
dem Abwasserzweckverband ,,Obere Roder").

Der AZV ,Obere Réder” kann die Auswirkungen moglicher gewerblicher Ansiedlungen auf dem
Gebiet der Stadt Radeberg erst nach Vorlage detaillierter Angaben zur Art der sich
ansiedelnden Unternehmen treffen.

Die Kapazitdt der Abwassereinrichtungen des AZV ist fur die prognostische Entwicklung
ausreichend. Spezielle Industrie- bzw. Gewerbeansiedlungen mit hohem bzw. spezifischem
Abwasseranfall sind gesondert zu behandeln.

Die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Planungs- bzw. Potentialflichen sind an die Ver-
und Entsorgungsnetze angeschlossen.

Kernstadt:

Die Stadt Radeberg beauftragte 1993/1994 das Ingenieurbiro fir Wasserwirtschaft,
Umwelttechnik und Infrastruktur GmbH, Dresden (GKW Ingenieure) mit der Erarbeitung einer
Konzeption der SanierungsmalBnahmen des Kanalnetzes der Stadt Radeberg, welche im
Rahmen der Verlegung der Abwasserzweckverbandssammler erforderlich werden. AuRerdem
wurde vom gleichen Biro ein Generalentwasserungsplan fir das Stadtgebiet erarbeitet.

Das Schmutzwasser wird in weiten Teilen des Stadtgebietes Uber eine Mischkanalisation der
Gemeinschaftsklaranlage des Abwasserzweckverbandes "Obere Rdoder” in Lotzdorf zugefihrt.
Der Neubau dieser Klaranlage nach modernsten technischen Kriterien sichert nun auch fir die
kunftige Entwicklung der gesamten Stadt eine hohe Qualitéat der Abwasserbehandlung.

Die Stadt Radeberg mit ihren Ortsteilen verfiigt Giber 101 km Kanalnetz im Mischsystem, von
denen ca. 24,8 km in die Zustandsstufe IV einzustufen sind. Alle neu entstandenen Wohn- und
Gewerbegebiete wurden im Trennsystem erschlossen. Die Gebiete Heiderand, Friedrichsthal
und Kleinwolmsdorfer StralRe sind bisher nicht an die Klaranlage angeschlossen.

Da die Bodenstrukturen auf dem Stadtgebiet in groRen Abschnitten eine beschrankte

Versickerung des Oberflachenwassers zulassen, ist Schritt fir Schritt das Trennsystem weiter
auszubauen. An den Einbindepunkten der Stadtkanéle in die Verbandsleitung (z.B. Sammler 3
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entlang des Goldbaches, Sidstadt) wurden Ruckhaltebauwerke errichtet, um die
Funktionsfahigkeit des bestehenden Netzes zu gewahrleisten.

Fur die kommenden Jahre sind jahrliche Investitionen von mindestens 1,5 Millionen €
erforderlich, um das Kanalnetz zu sanieren und hydraulische Schwachstellen (z.B.
GuterbahnhofstraBe) zu beseitigen. Bis zum Jahr 2015 sollen alle bisher nicht an die
Klaranlage angeschlossenen Baugebiete angeschlossen sein.

OT Liegau-Augustusbad:

Der Ortsteil Liegau-Augustusbad ist in groRen Teilen 1996-1998 an das zentrale Abwasser-
netz der Gemeinschaftsklaranlage Lotzdorf angeschlossen worden.

Die ErschlieBung des Gebietes Langebriicker Straflle, Forststrale, Radeberger Stral3e,
Parkstral3e und Leichenweg erfolgte in den Jahren 2001/2002.

In der weiteren Planung sind die Siedlungsteile Waldstra3e, Radeberger Strale/ Am
Feldhaus sowie die Grundmiuhle anzuschlieBen. Fir die Radeberger Stral3e / Am Feldhaus ist
eine dezentrale Entsorgung vorgesehen, da die topografische Lage einen Anschluss an das
zentrale Netz nicht erméglicht.

OT GrofRerkmannsdorf:

Die Abwasser des Ortsteiles GroRRerkmannsdorf werden Uber Anschluss-Sammler des
Zweckverbandes in die neue Klaranlage in Radeberg / Lotzdorf geleitet.

Kleinerkmannsdorf wurde im Jahre 1999 mittels Druckleitung an den Hauptort angeschlossen.
Die Siedlung Rossendorf entsorgt in die bestehende Klaranlage im Institutsgeldande des
Forschungszentrums Rossendorf. Die Kapazitat dieser Klaranlage ist bei kinftigen
Entwicklungen im Bereich ,Rossendorfer Siedlung” abzuklaren.

Damit ist der gesamte Ortsteil einschliel3lich des Wohngebietes Bergsiedlung (am Netz
Ullersdorf) bis auf einzelne Objekte im AuRenbereich an das Abwassernetz angeschlossen.

OT Ullersdorf:

Der Ortsteil Ullersdorf ist weitgehend an die zentrale Abwasserentsorgung angeschlossen.
Das Gebiet ,Ullersdorfer Mihle®, wird Uber eine Druckleitung Uber das Radeberger Netz
entsorgt.

4.6.2.3 Niederschlagswasser

Soweit Niederschlagswasser nicht auf den Grundstiicken selbst versickert oder weitgehend
ungeordnet der Vorflut zugefiihrt wird, wird es Uber die Mischkanalisation mit erfasst. Nur in
Neubaugebieten ist ansatzweise eine Trennkanalisation vorhanden. Anlagen zur Rickhaltung
von Schadstoffen (Leichtstoffabscheider) sind bisher nur im Zusammenhang mit den seit 1990
neu erschlossenen Wohn- und Gewerbegebieten gebaut worden.

Im OT Liegau-Augustusbad erfolgt die Strallenentwadsserung durch Drainageent-wasserungen
im StralR3enkorper.
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4.6.3 Abfallbeseitigung

Die gesamte Abfallbeseitigung liegt heute in der Zustandigkeit des Kreises Kamenz. Im
Rahmen der kreislichen Miullentsorgungskonzeption werden in der Gesamtstadt keine
Deponieflachen benétigt, so dass sich aus diesem Infrastruktursektor keine weiteren
Anforderungen an die Flachennutzungsplanung ergeben.

Die ortliche Abfallentsorgung wird durch die Firma Radeberger Stadtentsorgung K. Nehlsen
GmbH durchgefiihrt. Am Firmensitz befindet sich auch eine Bandsortieranlage zur Trennung
von Recyclingmaterial sowie die Sortierung von DSD-Materialien.

Mit dem weiteren Ausbau der Klaranlage in Lotzdorf wurde im Juni 1999 eine Biogasanlage
zur Verarbeitung von Bio-Abfallen und der Klarschlammaufbereitung eingeweiht.

4.6.4 Kommunikationswesen

Die flachendeckende Versorgung der Bevdlkerung mit allen derzeit relevanten und kinftig
denkbaren Méoglichkeiten der Telekommunikation gilt als wichtige Voraussetzung fir die
Konkurrenzfahigkeit einer Stadt. Bedarfsdeckend werden deshalb im Beiplan ,Technische
Infrastruktur” in den einzelnen Ortsteilen dargestellt:

Flachen / Anlagen der Telekommunikation (Sendemasten, Ortsvermittlungsstationen)
Richtfunkstrecken (D2-Netz).

Durch umfangreiche Netzerweiterungen der Deutschen Telekom AG, die Verlegung von
Kabelkanalanlagen, den Bau der digitalen Ortsvermittlungsstation (1994) Dresdener Stral3e
(Kernstadt) wurde der Versorgungsgrad in allen Ortsteilen erheblich verbessert.

Im OT GroRBerkmannsdorf steht ein ehemaliger Funkmessturm, den die Fa. vodafone
Mobilfunk GmbH nutzt. Im Beiplan ,Technische Infrastruktur® sind die Richtfunkstrecken fur
das D2-Netz eingetragen. In den gekennzeichneten Schutzbereichen sind bauliche
Entwicklungen mit den Betreibern der Richtfunkstrecken immer vorab abzustimmen:

vodafone D2 GmbH, NL Ost, Meil3ner Stralle 79, 01445 Radebeul
T-Mobile Deutschland GmbH, Rosa-Luxemburg-StraRe 16, 04103 Leipzig
e-plus Mobilfunk GmbH, E-Plus-Platz 1, 40403 Dusseldorf

02 Mobilfunk GmbH

In der verbindlichen Bauleitplanung (B-Plan-Ebene) sind geeignete und ausreichende Trassen
fur die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen zu planen.
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4.6.5 Offentliche StraRenbeleuchtung

Die Stadt verfugt mit ihren Ortsteilen tber ein qualifiziertes Netz der 6ffentlichen Beleuchtung,
welches seit 1990 im Zuge von StralRenerneuerungs- und StralRensanierungsmal3nahmen
ausgebaut und erneuert wurde.

Bereits 1988 wurde begonnen, das Netz auf sparsame Natriumdampflampen umzustellen. Zur
Zeit werden durch die Stadt 2.234 Brennstellen betrieben und betreut. Im Zuge der weiteren
Strallensanierung ist das Netz schrittweise zu erneuern. Nachholbedarf besteht vor allem in
der Sudstadt der Kernstadt Radebergs, der Innenstadt sowie dem Ortsteil Ullersdorf und der
HauptstralRe in Liegau-Augustusbad.

4.6.6 Leitsdtze

Ausreichende technische Ver- und Entsorgung sind entscheidende Parameter fir die
geordnete stadtebauliche Entwicklung in den Ortsteilen. Sie sind auf3erdem der Haupt-
ausgabeposten der stadtischen Haushalte. Damit sind die technischen Netze Schwerpunkt
der Stadtentwicklung.

Die Trinkwasserversorgung ist durch den zilgigen Austausch der niederen Druckzone in
Radeberg — Innenstadt sowie der nicht den Standards entsprechenden Versorgungs-
leitungen in einigen Abschnitten der Stadt Radeberg und des OT Ullersdorf weiter zu
stabilisieren.

Neben der Erneuerung der Uber 90 Jahre alten Kandle in der Sudstadt und dem
Stadtzentrum ist der Beseitigung von hydraulischen Schwachstellen im Abwassernetz
groRere Aufmerksamkeit zu schenken. Die Gebiete Friedrichsthal, Am Heiderand
(Radeberg) und Ullersdorfer Miuhle sind mittelfristig an zentrale Klaranlagen
anzuschlieBen. Ebenso sind Kleinklaranlagen, Absatz- und Ausfaulanlagen entsprechend
der Anschlussmdglichkeiten an die zentrale Klaranlage auf3er Betrieb zu nehmen.

Die digitale Erfassung und Uberwachung der Netze ist dringend aufzubauen.

Der Nachholbedarf bei verschiedenen Netzen ist durch mittel- und langfristige Planungen
weiter abzubauen.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass die Kapazitdten der Medien den Anforderungen der
Planungen des Flachennutzungsplanes gerecht werden kénnen.
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4.7 Grun-und Sportflachen

4.7.1 Ausgangslage

Dem Menschen steht immer mehr Freizeit zur Verfiigung, was eine sich stindig verdndernde
Freizeitumwelt, veranderte Erholungsanspriiche und - Mdglichkeiten und damit auch eine sich
andernde Qualitat und Struktur der o6ffentlichen Grinflachen bewirkt. Auch im Hinblick auf
zunehmende Versiegelung durch weitere BaumalRnahmen gewinnen 6ffentliche Grinflachen
weiter an Bedeutung. Eine freizeitgerechte Umwelt wird in zunehmendem MalRe zum
Bewertungsmal3stab eines Wohnortes werden. Die Qualitat des Mittelzentrums Radeberg wird
also auch durch seine Freiflachen sowie Sport- und Spielflachen bestimmit.

Die Grunstrukturen werden gepragt durch den Verlauf der Grol3en Rdder und Zufluss der
Schwarzen Réder sowie vor allem durch die Bachtaler des Goldbaches, des Hofegrundbaches
und durch die Randlagen der grofen Waldgebiete Dresdner Heide, Landwehr und Karswald.
Entlang dieser Strukturelemente bestehen und entwickeln sich o6ffentliche Grin- und
Parkflachen und private Grunflachen.

Wesentlich fiir die Qualitat der Innenstadt ist ein relativ hoher Griinanteil und Gehoélzbestand
trotz dichter Bebauung. Auffallig an den Grin- und Freiflachen in der Stadt Radeberg ist der
historisch bedingte hohe Anteil der Kleingarten (68 ha von 144 ha). Radeberg war
Ersatzstandort fir fehlende Kleingarten in Dresden, so dass ein erheblicher Anteil der
Kleingartner (Kleingartenanlage