Gestaltungssatzung
fur das Gebiet
sInnenstadt

der Stadt Radeberg

einschlieRlich 1.Anderungssatzung
Stand vom 05.07.2005

Zum Schutz und zur kiinftigen Gestaltung des
unter historischen, baukulturellen, kinstleri-
schen, architektonischen und stadtebaulichen
Aspekten bedeutsamen Innenstadtkerns hat
der Stadtrat der Stadt Radeberg auf Grund des
§ 4 der Gemeindeordnung des Freistaates
Sachsen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2003 (Sachs GVBI. S. 55, berei-
nigt S.159), gedndert durch Gesetz vom
13.Dezember 2003 (S&chsGVBI. S. 333) und
des § 89 der Séachsischen Bauordnung vom
28. Mai 2004 (S&chsGVBI. S. 200) in seiner
Sitzung am 13.07.2005 die nachfolgend einge-
arbeitete 1. Anderungssatzung zu der am
23.03.2005 beschlossenen Gestaltungssat-
zung beschlossen:




) §1
Ortlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung erstreckt
sich auf den in der als Anlage 1 beigefligten
Karte abgegrenzten Bereich der Stadt Rade-
berg.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches dieser
Satzung ist identisch mit der Abgrenzung des
am 08.10.1993 férmlich festgelegten Sanie-
rungsgebietes ,Innenstadt Radeberg.

Begriindung

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst den fiir das
einheitliche staddtebauliche Erscheinungsbild besonders
prdgenden Bereich des historischen Stadtkerns der
Stadt Radeberg. In diesem Bereich sind die gewachse-
nen Konturen der mittelalterlichen Stadt in der einheitli-
chen Gestaltung der StralBenrdume ablesbar.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches der Satzung
wird anhand der erkennbaren stadtréumlichen Struktu-
ren und der erkennbaren, fiir die Siedlungsentwicklung
prdgenden vorhandenen Gewdésser und topografischen
Landschaftsbestandteile vorgenommen.

Der Flusslauf der Gro3en Réder bildet die natiirliche Gren-
ze der historischen Stadtanlage und wird daher zum gro3en
Teil als Grenze fiir den Geltungsbereich der Satzung ange-
sehen.

Der Geltungsbereich der Gestaltungssatzung wird durch die
folgenden stadtraumlichen Bereiche abgegrenzt, im Nord-
osten durch die duBere Umfassung der Anlage des Schloss
Klippenstein, weiter in 6stlicher und stidéstlicher Richtung
durch den Flusslauf der GroBen Réder, in sidlicher Rich-
tung durch die Grundstiicke am gegeniiberliegenden Ré-
derufer bis zur Pestalozzistral8e, durch die Bdschung wel-
che die Grundstticke in der R6deraue begrenzt, in stidwest-
licher Richtung durch die riickwértigen Grundstiicksgrenzen
der Bebauung in der Rathenaustral3e, in westlicher Rich-
tung wieder durch den Flusslauf der GroBen RG&der, in
nordwestlicher Richtung durch die riickwértigen Grund-
stiicksgrenzen der Bebauung in der Pulsnitzer Stralle bis
zum Ende der geschlossenen Bebauung in der Oftto-Uhlig-
StralBe und in nérdlicher Richtung durch die Einfriedung des
Stadtparks bis zum Ende der geschlossenen Bebauung an
der Oberstralle und die riickwértigen Grundstiicksgrenzen
der Bebauung in der Pulsnitzer StralBe und der Langbein-
stral3e bis zur Umfassung des Schloss Klippenstein.

Da der rdumliche Geltungsbereich der Gestaltungssatzung
den historischen Stadtkern umfasst, der als Sanierungsge-
biet ,Innenstadt Radeberg férmlich festgelegt wurde, stim-
men die Ziele der Gestaltungssatzung mit den angestrebten
stadtebaulichen Zielen der SanierungsmalBnahmen im
férmlich festgelegten Sanierungsgebiet (iberein.




§2
Sachlicher Geltungsbereich

(1) Die Satzung ist anzuwenden flr alle ge-
nehmigungspflichtigen, genehmigungsfrei-
gestellten und verfahrensfreien Vorhaben
bei denen
= die aulere Gestalt bestehender bauli-
cher Anlagen und deren Freifldchen
verandert wird,

= Neubauten errichtet werden,

= Werbeanlagen und Warenautomaten
angebracht werden.

(2) Von der Satzung umfasst ist die Errichtung
und Anderung von baulichen Anlagen nach
§ 61, § 62, § 63 und § 64 der Sachsischen
Bauordnung.

(3) Die Satzung ist weiterhin anzuwenden fir
alle sonstigen Vorhaben, durch die die An-
sicht oder Teilansicht des Stadtbildes in
seiner Silhouette aus der umgebenden
Landschaft wesentlich beeinflusst wird.

Begriindung

Der historische Stadtkern der Stadt Radeberg ist gepragt
durch eine klar ablesbare Quartiersstruktur mit weitgehend
geschlossen bebauten StralBenrdumen.

Der iberwiegende Teil der Gebdude wurde nach 1741,
dem Jahr des letzten groBen Stadtbrandes, errichtet. Er-
kennbar ist dies an der klassizistischen Prégung vieler
Gebdude mit einer einheitlichen horizontalen Gliederung
der Straenfassaden und einem einheitlich proportionierten
Fassadenbild. Spéter errichtete griinderzeitliche Geb&dude
haben diese einheitliche Gliederung zumeist aufgenommen
und durch einen besonderen Detailreichtum in der Formen-
sprache ergénzt. Stadtebaulich bedeutende Situationen,
wie die Eckbereiche von Quartieren, sind héufig durch eine
besondere architektonische Gestaltung geprégt. Einzelne
Gebdude und Bereiche sind im Stadtbild besonders he-
rausgehoben, wie das Schloss Klippenstein und die Stadt-
kirche.

Mit den Festlegungen der Gestaltungssatzung soll die
ortsbildprédgende Situation, die im Zusammenspiel der
einheitlichen stédtebaulichen Grundordnung und der Aus-
prégung historischer Details an den einzelnen Geb&duden
besteht, bewahrt und in Bereichen mit stadtebaulichen
Méngeln oder Gestaltungsméngeln wieder hergestellt
werden.




§3

Allgemeine Anforderungen

(1) Bauliche Anlagen sind in Breiten- und H&-
henmal3, Gestaltung und Detaildurchbil-
dung, Material und Farbgebung den Ge-
bduden, die das Ortsbild im jeweiligen
Stralienabschnitt prédgen, anzupassen.

(2) Die Gesamtfassade muss in den Oberfla-
chenbestandteilen in Material und Farbe
vom Strallenniveau bis zum Dachansatz
mit den Nachgebduden aufeinander abge-
stimmt sein.

(3) Bei Veranderungen an bestehenden Ge-
bduden muissen deren spezifische Eigen-
arten bericksichtigt sowie historische
Gliederungen und Baudetails, die den
StralBenraum prégen, erhalten werden

(4) Die durch die historische Parzellenstruktur
und die historischen Baukanten vorgege-
benen Gebdudeproportionen der strallen-
begleitenden Bebauung sind einzuhalten
und bei der Gestaltung von Neubauten in
der vertikalen Gliederung Uber die gesam-
te Gebaudehohe zu beriicksichtigen.

(5) Die StralRenfassade bei mehr als zweige-
schossigen Geb&duden ist entsprechend
dem Gebaudetyp in Erdgeschosszone,
Obergeschosszone und Dachgeschosszo-
ne horizontal zu gliedern.

(6) Bei Sanierung und Umbau von Fachwerk-
hdusern muss das zu erneuernde Holz-
fachwerk in Gliederung, Fiigung und Ab-
messung der urspriinglichen Bauweise
entsprechen.

(7) Veranderungen von Mansarddachern
durch Aufmauerungen auf die bestehende
Auflenwand sind zur Erhaltung des histori-
schen Erscheinungsbildes nicht zul&ssig.
Vorhandene ehemalige Mansarddécher,
die durch Aufmauerungen auf die beste-
hende Fassade verdndert wurden, sind zu-

Begriindung

Die historischen Stral3enziige werden wesentlich durch
die Anordnung und die Proportion der sie begrenzenden
aneinander gereihten Gebdude und die Gliederung der
Gebédudefassaden bestimmt. Die Anordnung und Propor-
tion dieser Gebédude ist mit geringen Abweichungen der
First- und Traufhéhen insgesamt einheitlich. Typisch ist
die traufsténdige Anordnung der Gebdude mit einer klaren
Gliederung in Erdgeschosszone, Obergeschosszone und
Dachgeschosszone und horizontalen Gliederungselemen-
ten innerhalb der einzelnen Geschosszonen.

Von diesem einheitlichen Erscheinungsbild weichen nur
Gebdude ab, die besondere Funktionen haben, wie z.B.
Rathaus, Schule, Kirche oder Geb&dude in besonderen
stadtebaulichen Situationen, wie z.B. griinderzeitliche
Eckgebédude oder Gebédude die durch Erker und Vor-
spriinge bestimmte Blickbeziehungen markieren.

Zum Schutze des Ortsbildes ist es daher notwendig, dass
vorhandene Gestaltmerkmale von Gebé&uden erhalten
werden und Neu- oder Ersatzbauten sich in den histori-
schen Zusammenhang einfiigen.

StraBenraum mit aufeinander abgestimmten Fassadenfarben,
Gliederungselementen und Materialien

rickzubauen oder gestalterisch an die vor-

die historische Parzellenstruktur und die horizontale Gebaude-
handene Fassade anzupassen.

gliederung - sichtbar in der Fassadenabwicklung am Markt

Parzellenabslléinde inder Strél&enfrc'nt
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§4

AuBenwinde, Fassaden

(1) Die Materialien sind aus dem umgebenden
Bestand herzuleiten. Zulassig sind geputz-
te Fassaden, rote und gelbe Ziegelfassa-
den und natursteinsichtige Sandsteinfas-
saden.

(2) Soweit natlrliche Materialien wie Bruch-
und Lesestein mit rauer Oberflache, Holz
und keramische Materialien sowie Schiefer
bei der historischen Gestaltung verwendet
wurden, sind sie bei Instandsetzung und
Modernisierung zu erhalten.

(3) Es sind Glattputze oder feinkérnige Reibe-
putze mit einer Korngrée bis maximal 3
mm zu verwenden. Die Putze sind ohne
Struktur glatt zu verreiben. In Ausnahme-
fallen kann die Wiederherstellung einer
durch Befund ermittelten historischen
Putzstruktur gefordert werden.

(4) Grelle Farben, Fassadenbekleidungen mit
blanken Metall oder Kunststoffflachen, ge-
schliffene und polierte Natursteine, grol3-
flachige Glasbausteine, Mauerwerksimita-
tionen sowie sonstige gldnzende Materia-
lien sind fir die Fassadengestaltung nicht
zulassig.

(5) Bei der farblichen Gestaltung der Gebaude
sind in geschlossenen Stral3enfronten auf
die Nachbargebdude und die Gesamtan-
sicht des Strallenraumes abgestimmte
Fassadenfarben zu verwenden. Die Farb-
gestaltung ist mit der Stadtverwaltung Ra-
deberg abzustimmen. Zur Beurteilung der
Farbwirkung kann die Stadt Radeberg be-
sondere Nachweise, Planunterlagen und
Farbproben vor Ort verlangen.

i

Glattputz mit Schattenwurf

"1 Reibeputz mit geringer
| Kérnung - glatt verrieben

Begriindung

Die Materialien und Farben bestimmen zusammen mit
den Details an den Geb&uden wesentlich das Ortsbild. Sie
sind auch fiir die Wirkung der architektonischen Gliede-
rung der Gebdude von Bedeutung und miissen deshalb
am Gebéude selbst und in Bezug zur Gesamtheit der
Gebdude in einem StraBenraum aufeinander abgestimmt
werden.

Grelle Farben, gldnzende Materialien und stark struktu-
rierte Oberflachen liberlagern der Gliederung der Gebéau-
de und stéren das Gesamtbild des StralBenraumes. Sie
sind aus diesem Grund nicht zugelassen.

Die Beurteilung der Farbwirkung ist h&ufig nur mit grof3-
formatigen Fldachen auf dem originalen Untergrund oder
durch bildhafte Darstellung einer Fassadenabwicklung
moglich. Aus diesem Grund wird auf die Notwendigkeit
der Erarbeitung solcher Unterlagen im Rahmen dieser
Satzung ausdrticklich verwiesen.

1 - Mansarddach
2 - Traufgesims

3 - Klinkerfassade
4 - Gurtgesims

5 - Putzfassade gegliedert
6 - Fenstergewande

Mo

7- Ti]rgewéde _geputzt
8 - Sockel geputzt,

Beispiel fur die Fassadengliederung eines
typischen griinderzeitlichen Gebaudes




§5

Dacher

(1) Es sind nur Sattelddcher und Mansarddé-
cher, bei einzeln stehenden Gebauden
auch Walmdacher zulassig. Bei unterge-
ordneten, vom o&ffentlichen Stralenraum
nicht einsehbaren Nebengebauden und
Anbauten sind auch andere Dachformen
zulassig.

(2) Dachform und Dachneigung bei benach-
barten Gebauden im geschlossenen Stra-
Renraum sind aufeinander abzustimmen.
Grundsatzlich darf die Dachneigung bei
Satteldachern und Walmdachern nur zwi-
schen 40° und 60° liegen.

(3) Als Dacheindeckung sind nur rote bis rot-
braune, nicht glanzende Tondachziegel
und Schiefer zuldssig. Schiefereindeckung
kann durch Ersatzmaterialen wie Faser-
zementplatten ersetzt werden, wenn diese
in Form, Farbe und Verlegeart dem Natur-
schiefer entsprechen. Einfach engobierte
Tondachziegel sind zul&ssig.

(4) Vorhandene Dachdeckungen mit Biber-
schwanzziegeln sind zu erhalten oder in
gleicher Form wieder einzudecken.

(5) Der Dachiiberstand darf am Ortgang ma-
ximal 0,10 m und an der Traufe maximal
0,30 m nicht tberschreiten.

(6) Sichtbare Sparrenenden an der Traufe
sind nicht zul&ssig.

Satteldéch Mansarddach

KrUppeiwaImdach Walmdéch

Begriindung

Der einheitliche Gesamteindruck der Dachlandschaft ist
insbesondere in den geschlossen bebauten Stral3enziigen
der Altstadt untrennbar mit dem einheitlichen Erschei-
nungsbild der Geb&dudekubatur und der Fassaden ver-
bunden.

Neben der historischen Dachform ist die materialgerechte
Neueindeckung fiir die Bewahrung des erhaltenswerten
Erscheinungsbildes von groBer Bedeutung. Ersatzmate-
rialien, welche das historische Deckungsmaterial nur
imitieren, flihren nicht zu dem gleichen Erscheinungsbild
und sind insbesondere im Alterungsprozess und dem
Entstehen einer materialtypischen Patina nicht mit dem
historischen Material zu vergleichen.

Auch die Ausbildung von Details, wie Dachiibersténden,
Randanschliissen, Kehlen und Graten ist fiir die Gesamt-
wirkung des Daches von Bedeutung. Die historischen
Details sind durch die Méglichkeiten der handwerklichen
Fertigung geprégt und ergeben in ihrer Summe das bau-
zeittypische Bild der Gebdude und Strallenrdume.

Beispiel fur eine harmonisch abgestimmte Dachein-
deckung mit Muldenfalzziegel und Biberschwanzziegel




§6

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

(1) Dachgauben sind nur als Einzel- oder
Doppelgauben in Form von Schleppgau-
ben, Satteldachgauben, Walmgauben und
Fledermausgauben zulassig.

(2) Die Gauben mussen folgende Abmessun-

gen einhalten:

» Summe der Gaubenbreiten maximal die
Halfte der Trauflange

» Einzelgauben maximal 1,50 m AuRen-
breite

» FenstergréRe in der Gaube kleiner als
bei den darunter liegenden Normalge-
schossen

» Abstand vom First mindestens 1/3 der
Dachhéhe von Traufe zu First

(3) Die Eindeckung der Dachgauben muss der
Dachdeckung des Hauptdaches entspre-
chen.

(4) Dachflachenfenster und Dacheinschnitte
sind nur auf der dem o6ffentlichen Stral3en-
raum abgewandten Seite eines Daches
oder wenn die Einsehbarkeit vom 6&ffentli-
chen Strallenraum nicht gegeben ist zu-
l&ssig.

Beispiel fur Satteldachgauben

Beispiel fur Fledermausgauben

Begriindung

Dachaufbauten kénnen das Erscheinungsbild von bisher
ungegliederten Dachfldchen erheblich stéren, wenn sie
die Proportion der Dachflachen und des Geb&udes nicht
beriicksichtigen

Im positiven Sinne kénnen Dachaufbauten aber auch die
Gliederung der Fassade gestalterisch unterstiitzen und
besondere Geb&udeteile in stadtebaulich wichtigen rédum-
lichen Situationen betonen.

Aus diesem Grund muss bei der Ausbildung von Dach-
aufbauten darauf geachtet werden, dass sie den zur
Bauzeit des Gebé&udes (iblichen Formen entsprechen, die
Gliederungsachsen der Fassade aufnehmen und die
Bedeutung des Gebéudes im stadtebauliche Gesamtbild
beriicksichtigen.

|
Linge A+ Lange B = 1/2 Trauflange L
LEnge A; Langa B £ 450m

Verhéltnis der Gaubenlénge zur Trauflange

: o

Dackhite H | Frilabalard F

Fisiabstond F £ 13 Dachhdha H

Verhaltnis der Gaubenhdéhe zur Firsthéhe




§7

Fenster und Tiiren

(1) Wandoéffnungen fir Fenster und Untertei-
lungen der Fensterflachen sind so auszu-
bilden, dass stehende rechteckige Forma-
te entstehen. Davon abweichende Forma-
te sind nur bei Schaufenstern zul&ssig.

(2) Vorhandene historische Fenstergitter und
Fensterldden sind zu erhalten. Rollladen-
késten dirfen nur so angebracht werden,
dass sie von der StralRenseite nicht sicht-
bar sind und die urspringliche Grole der
Fensteréffnung nicht verandert wird.

(3) Vorhandene Fenstergewande aus Natur-
stein oder aufgeputzte Fenstergewande
sind zu erhalten oder als 12 cm bis 15 cm
breite, im Putz abgesetzte Fasche wieder
herzustellen.

(4) Fenster sind ab einer Breite von 60 cm
durch auflenliegende oder glasteilende
Mittelstocke und Kampfer zu unterteilen.
Bei Schaufenstern sind auch Metallrah-
menkonstruktionen und ungeteilte Fenster-
flachen zuldssig.

(5) Als Fensterverglasung ist Klarglas zu ver-
wenden. Vorhandene ornamental oder
bildhaft gestaltete historische Bleivergla-
sungen und historische Sonderverglasun-
gen sind zu erhalten.

(6) Schaufenster sind nur im Erdgeschoss
zuldssig. GrolRere zusammenhangende
Schaufensterflachen sind entsprechend
der Gestaltung in den Obergeschossen mit
mindestens 30 cm breiten Pfeilern zu un-
terteilen.

(7) Schaufensterelemente durfen nicht Uber
die Bauflucht der Fassade hinausragen.

(8) Kleinformatige Glasfenster in Turen und
Toren sind zuldssig. Ganzglastiren sind
nur im Zusammenhang mit Schaufenster-
anlagen zulassig.

(9) AuBRentiren und Einfahrtstore von Hofein-
fahrten und Garagen sind aus Holz herzu-
stellen und entsprechend den noch vor-
handenen historischen Vorbildern mit
Schalungen, Fillungen oder Kassetten
aus Holz zu gliedern.

Begriindung

Die Lage und Proportion der Fensteréffnungen sind Be-
standteil der Gliederung einer Fassade. Entsprechend der
Bauzeit der Gebdude wurden mit den Fensterformaten
und der Reihung der Fenster innerhalb einer Fassade
horizontale oder vertikale Achsen betont. Das Grundprin-
zip einer Lochfassade mit iiberwiegenden Wandanteil und
stehend rechteckigen Fensterformaten ist jedoch bei allen
Gebdauden der historischen Bebauung gleich.

Auch das Absetzen der Fensteréffnung in der Fassade
durch Gewénde ist ein historisches Konstruktions- und
Gestaltungsprinzip. Detailreichtum und Schmuck der
Gewdénde sind je nach Bauzeit der Gebdude verschieden
und prégen in ihrer Gesamtheit den StraBenraum.

Durch die Teilung der Fenster wird die Offnungsfliche
gegliedert und die Wandéffnung in die Fassadengliede-
rung integriert. Darum ist die historische Fensterteilung
verbunden mit dem historischen Werkstoff Holz ein un-
trennbarer und erhaltenswerter Bestandteil der Fassa-
dengestaltung und des Stral3enbildes insgesamt.

1 - Blendrahmen

2 - Fligelrahmen

i 3 - Kampfer

! 4 - Stulp

5 - Wetterschenkel

™ e TR BN e, s vy
(]

"

¥

typische T-Teilung und Sonderform Schaufenster
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§8
Vordacher und Markisen

Vordacher und Markisen auf der vom o&f-

fentlichen Strallenraum einsehbaren Ge-

baudeseite missen folgende Anforderun-
gen erfillen:

= Sie durfen nicht Gber die gesamte Breite
des Erdgeschosses verlaufen.

» Vordacher dirfen nur mit leichten,
transparenten Materialien ausgefuhrt
werden und nicht mehr als 1,50 m aus
der Fassade auskragen.

= Der Abstand zur Bordkante muss min-
destens 60 cm betragen. Die lichte H6-
he Uber Strafenniveau muss mindes-
tens 2,25 m betragen.

» Markisen dirfen nur im Schaufensterbe-
reich angebracht werden und missen
sich in die Fassadengliederung einfii-
gen.

= Korbmarkisen sind nur bei Rundbogen-
fenstern zuldssig.

Markisen sind farblich auf die Fassade
abzustimmen.

kunstvoll gestaltetes historisches Vordach

Begriindung

Die historische Form des Sonnen- und Wetterschutzes
sind aus Holz gefertigte Fensterladen sowie bei griin-
derzeitlichen Geb&duden bereits Rollldden aus Holz, die
in einen Ladeneinbau integriert sind.

Markisen und Vordacher sind meist nachtréaglich an-
gebrachte Anlagen, die den heutigen Bedlirfnissen
insbesondere bei der Warenprasentation genligen
sollen. Diese Anlagen sollen so in die Fassade integ-
riert werden, dass die historische Fassadengliederung
erkennbar bleibt und das nachtrégliche Anfiigen nicht
als stérend empfunden wird.

Die Festlegungen der Gestaltungssatzung sollen daftir

einen Rahmen bilden.
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Vordacher und Markisen in der Fassade

Hoéhe
=IGurtgesims

IQmin. 0,60 m
<—>

£

wn

~N

o

£

E\

<>
max. 1,50 m

Hoéhe
Fensterbriistung 1.0G

1 I
Vordacher und Markisen im StraRenraum




§9
Balkone, Loggien, Eingangstreppen,
Terrassen

(1) Balkone und Loggien sind auf der dem
offentlichen  Strallenraum zugewandten
Gebéudeseite nicht zulassig. Ausnahmen
bilden vorhandene historische Balkone
und Loggien sowie Balkone und Loggien
an Neubauten in deren unmittelbaren
Nachbarschaft, die der Anpassung an die
Gestaltung des historischen Bestandes
dienen.

(2) Wohnterrassen sind nur zum Innenbereich
des Wohnquartiers hin zul&ssig.

(3) An den offentlichen Verkehrsraum angren-
zende Aulentreppen und Eingangsstufen
sind aus Sandstein oder Granit ohne po-
lierte Oberflachen herzustellen.

Beispiel fur die Einbindung einer Eingangstreppe in
den StraRenraum

durch Erker gegliederter Stralenraum

Begriindung

Die Wirkung der Geb&dude im O&ffentlichen Stral3en-
raum wird auch hdufig durch Bauteile bestimmt, die in
den offentlichen Raum hineinragen oder wie Ein-
gangsbereiche an den 6ffentlichen Raum anschlie3en.

Bei den historischen Geb&uden wurden solche Bautei-
le wie Erker, Balkone und Loggien héaufig als Gestal-
tungselemente genutzt, um besondere stadtebauliche
Situationen, wie Gebdudeecken oder auf einen Blick-
bezug ausgerichtete StraBenrdume zu betonen. In
dieser Form gehé6ren sie zu dem historischen Stra-
Benbild.

Um die Einzigartigkeit dieser Gestaltungselemente in
besonderen stddtebaulichen Situationen zu erhalten,
ist es wichtig, das StralBenrdume die bisher einheitlich
ohne Erker, Balkone oder Loggien gestaltet sind, auch
ihrer historischen Schlichtheit erhalten werden. Der
nachtrégliche Anbau von Balkonen ist daher nur an
der riickwértigen Geb&udeseite zum Innenbereich der
Quartiere zulédssig.

Auch Treppenanlagen im Eingangsbereich der Ge-
bdude ragen héaufig in den &ffentlichen Straenraum
hinein oder sind so einsehbar, dass sie den d&ffentli-
chen Raum mit prédgen. Aus diesem Grund soll auch
bei diesen Bauteilen die Erhaltung oder die Wieder-
herstellung mit historischen und ortstypischen Materia-
lien gesichert werden.

StralRenraum ohne vorspringende Fassadenelemente

10




§10
Einfriedungen, Einfahrten,
Hauseingédnge

(1) Die Materialien fir die Gestaltung von
Einfriedungen, Einfahrten und Hausein-
géngen muissen so gewahlt werden, dass
sie das Gesamtbild des angrenzenden 6f-
fentlichen Strallenraums nicht stéren.

(2) Nicht zulassig sind

= Einfriedungen aus handelsublichen Me-
tallprofilen, Rohren, Kunststoffelemen-
ten, Betonplatten und Betonformsteinen

= die Verkleidung von Mauern oder ge-
mauerten Sdulen mit Metall und Kunst-
stoffmaterialien sowie Mauerwerksimita-
tionen

(3) Einfahrten und Grundstiickszugdnge mus-
sen mit Pflasterbeldgen ausgefuhrt wer-
den. Die vollflachige Versiegelung mit Be-
ton- oder Asphaltflachen ist nicht zul&ssig.

(4) Vorhandene Natursteinmauern sind zu
erhalten, zu ergdnzen oder wiederherzu-
stellen.

Einfriedung mit Holzzaun

Begriindung

In den StraBenrdumen, in denen die Geb&dude nicht bis
an die Grundstiicksgrenze gebaut sondern mit privaten
Freiflachen umgeben wurden, prégen die Abgrenzungen
der privaten Freiflachen den éffentlichen Raum.

Typische historische Einfriedungen sind Natursteinmau-
ern oder Lattenzdune aus Holz.

Insbesondere die Natursteinmauern bilden mit den
Befestigungen der StraBen und Wege oder den mit
Naturstein gestalteten Gebé&udesockeln eine gestalteri-
sche Einheit und sind deshalb schiitzenswert. Einfache
hélzerne Einfriedungen mit Lattenz&unen haben den
Vorteil, dass die Sicht auf die dahinter befindlichen
Gebdude nicht verdeckt wird und die Verbindung zwi-
schen Griinraum und éffentlichen StralBenraum erhalten
bleibt.

Fir die Herstellung von Einfriedungen, Einfahrten und
Grundstiickszugédngen soll daher in Abh&ngigkeit von
der Materialwahl der Ooffentlichen Verkehrsfldche ent-
sprechendes Naturmaterial in material- und werkgerech-
ter Ausfiihrung Verwendung finden.

Um den historischen StralBenraum nicht mit einer Viel-
zahl von modernen Materialien und Gestaltungselemen-
ten zu (berformen, soll die Menge der zuldssigen
Einfriedungs- und Befestigungsmaterialien begrenzt
werden.

Granit als Gestaltungsmittel im Stralenraum

Granitpflaster und Granitplatten

1




§11
Antennen, Mobilfunk- und
Satellitenanlagen, Versorgungsleitungen
und Solaranlagen

(1) Pro Gebaude ist nur eine AulRenantennen-
anlage zulassig.

(2) Antennen und Parabolspiegel durfen nur
an der dem offentlichen Strallenraum ab-
gewandten Seite eines Gebdudes ange-
bracht werden.

(3) Leitungen aller Art sind so zu verlegen,
dass sie an der vom ¢&ffentlichen Stralien-
raum einsehbaren Gebdudeseite nicht
sichtbar in Erscheinung treten.

(4) Solaranlagen und Mobilfunkanlagen durfen
nur angebracht werden, wenn die Ansicht
des Gebaudes vom offentlichen Stralen-
raum und die Ansicht des Stadtbildes aus
der umgebenden Landschaft dadurch nicht
beeintrachtigt werden. Fir Solaranlagen
gelten die Regelungen fur Dachflachen-
fenster entsprechend.

el

Dachlandschaft mit Kirchturm

| '. fﬂ“ '-

Dachlandschaft in der Hauptstralte

Begriindung

Antennen, Mobilfunk- und Satellitenanlagen, Versor-
gungsleitungen und Solaranlagen sind aufgrund der
technischen Entwicklung nicht Bestandteil der histori-
schen Bebauung gewesen. Da sie fiir heutige Lebens-
verhéltnisse meist notwendig sind, miissen sie nachtrég-
lich an die Geb&dude angeftigt werden.

Dabei sollen diese Anlagen so angefiigt werden, dass
ihre Anzahl und GréBe sich nicht negativ im Erschei-
nungsbild der Gebédude auswirkt. Insbesondere diirfen
wesentliche Gliederungs- und Gestaltungselemente
nicht verdeckt werden und Blickbeziehungen zu Gebé&u-
deteilen und Einzelgebduden sowie die Gesamtheit der
Dachansichten nicht gestért werden.

Um die Auswirkungen des Anbringens der genannten
Anlagen auf das Erscheinungsbild der schiitzenswerten
Gebdude und die Vielzahl der méglichen Blickbeziehun-
gen zu priifen, miissen die Anlagen bildlich dargestellt
werden.




§12
Freiflachen und Vorgarten

(1) Bei der Neugestaltung von Freiflachen und
Vorgérten sind heimische Gehdlze zu ver-
wenden.

(2) Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten
und zu pflegen. Sie dirfen nicht versiegelt,
als Lagerflache oder Flachen fir gewerbli-
che Tatigkeiten benutzt werden.

(3) Vorhandener Baumbestand, der das Stra-
Renbild pragt, ist zu erhalten.

(4) Fur die Befestigung von Stellplatzen gelten
die Festsetzungen fir Einfahrten geman §
10 Abs. (1) und (3) dieser Satzung ent-
sprechend.

(5) Stellplatze auf privaten Grundsticken sind
gegenliber dem &ffentlichen Stralenraum
durch Einfriedungen oder gértnerisch ges-
taltete Pflanzflachen abgrenzen.

(6) Garagen oder Carports dirfen in dem un-
mittelbar an den 6ffentlichen StralRenraum
angrenzenden Bereich der privaten Frei-
flachen nicht errichtet werden.

Schemadarstellung zur Stellplatzanordnung

Begriindung

Vorgérten bilden den Ubergang vom éffentlichen Stra-
Benraum zur dahinter befindlichen Bebauung. Die Wir-
kung der Gebédude auf den dffentlichen StralBenraum
kann durch eine auf die Fassade abgestimmte Bepflan-
zung unterstiitzt werden. Einzelbdume wurden bei der
Anlage historischer Vorgérten so gepflanzt, dass sie
bestimmte Gebd&udeteile, wie beispielsweise den Ein-
gang, betonen und somit sehr stark ortsbildprdgend
wirken.

Gewerblich genutzte Fldachen, ungeordnete Lagerfla-
chen, hohe, zu dichte Bepflanzungen oder Stellpldtze
und Garagen in diesen Vorgérten kénnen das Ortsbild
negativ beeintrdchtigen und die Wirkung der dahinter
befindlichen Geb&dude auf den éffentlichen Strallenraum
stéren.

Innenhéfe gehéren zum gestalteten Wohnumfeld und
sind historisch entweder gértnerisch genutzt oder mit
sickerfdhigen Pflastermaterial befestigt gewesen. Bei
der Umgestaltung der Innenhdfe, die héufig auch von
erh6hten Bereichen oder an Durchfahrten vom &ffentli-
chen StraBenraum einsehbar sind, soll ein ausgewoge-
nes Verhéltnis der urspriinglichen Griinbereiche zu den
neu befestigten Bereichen bewahrt werden.

i Y — B -
Beispiele fur Gartengestaltung mit heimischen Gehélzen
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§13
Werbeanlagen und Warenautomaten

(1) Werbeanlagen sind nur am Ort der Leis-
tung zulassig.

(2) Das Anbringen bzw. Aufstellen von Wa-
renautomaten ist nur in rdumlicher und
sachlicher Beziehung zur Statte der Leis-
tung wie z. B. an Gaststatten und Einzel-
handelsfachgeschéften zul&ssig.

(3) Form, GroRe, Ort der Anbringung, Material
und Farbe von Werbeanlagen und Waren-
automaten sind mit der jeweiligen Fassa-
dengestaltung abzustimmen.

(4) Wesentliche Gliederungselemente einer
Fassade durfen nicht Uberdeckt werden.
Insgesamt darf nur maximal 1/10 der Fas-
sadenflache durch Werbeanlagen genutzt
werden.

(5) Je Firma sind an einem Gebdude maximal
3 Werbeelemente zuldssig, davon in der
Regel nur ein Schild.

(6) Werbeaufschriften tiber den Schaufenstern
und Tiren sind als transparente Tafeln bis
maximal 0,02 m Dicke, aufgemalte Schrif-
ten oder Einzelbuchstaben mit indirekter
Beleuchtung auf der Fassade auszufiih-
ren. Als Hohe der Werbeschrift sind maxi-
mal 40 cm zulassig. Beschriftete oder be-
malte Schilder sind neben den Schaufens-
tern und Tiren bis zu einer GréRe von
maximal 0,5 m? zul&ssig

(7) Nicht zuléssig sind Werbeanlagen:
= auf Dachern, Turen und Toren
» in Vorgérten
= als Leuchtké&sten
= |Leuchtwerbung mit blinkenden Lichtern
oder laufenden Schriftbédndern
= mit grell leuchtenden Farben

(8) Fur Werbeanlagen mit herausgehobener
kiinstlerischer Gestaltung oder Eigenart,
die sich in das Ortsbild einfligen, sind Ab-
weichungen zulassig.

(9) Fur zeitlich befristete Werbungen fir politi-
sche, kulturelle, sportliche, kirchliche oder
andere Veranstaltungen sind Abweichun-
gen zulassig.

Begriindung

Die Nutzung der Erdgeschossbereiche der Geb&ude fiir
Handel und Gewebe ist aus der historischen Entwick-
lung der Altstadt entstanden und prégt das Bild des
offentlichen StralBenraumes. Die historischen Werbean-
lagen waren handwerklich gefertigt und in ihrer Ausfiih-
rung auf das Geb&dude und die individuellen Angebote
des jeweiligen Handwerks abgestimmt. Das ldsst sie zu
einem wertvollen Bestandteil des Ortsbildes werden.

In Bezug auf die Lage innerhalb der Fassade ordnen
sich die historischen Werbeanlagen den Gliederungs-
elementen der Fassade, wie beispielsweise dem Gurt-
gesims oder den Breiten der Schaufensteréffnungen
unter.

Heutige Werbeanlagen, die haufig durch industrielle
Fertigung oder bei Filialbetrieben durch Gleichartigkeit
geprégt sind, miissen wie die historischen Anlagen so
an dem Geb&ude angeordnet werden, dass sie sich der
Gebdudegliederung unterordnen, nicht als nachtrégliche
Zutat in Erscheinung treten und das erhaltenswerte
Ortsbild nicht stéren.

Da bei Werbeanlagen die individuelle Gestaltung eine
besonders gro3e Rolle spielt und sowohl durch hohe
kinstlerische Qualitat geprégte Anlagen als auch tem-
porédre Anlagen, die fiir ein spezielles Ereignis erstellt
werden, schwer mit den Mitteln der Satzung zu be-
schreiben sind, wurden fiir diese Anlagen ausdriicklich
Abweichungen vorgesehen.

10 6 6 f 66
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Lage von Werbeanlagen innerhalb der Fassade
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kunstvolle Fassadenwerbung individueller Werbeausleger
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§14
Abweichungen

(1) Abweichungen von den Bestimmungen
dieser Satzung regeln sich nach § 67 der
Sachsischen Bauordnung. Abweichungen
werden von der zustdndigen Bauauf-
sichtsbehdrde im Einvernehmen mit der
Stadt Radeberg und bei verfahrensfreien
Vorhaben gemal® § 61 der S&chsischen
Bauordnung nur von der Stadt Radeberg
zugelassen.

(2) Abweichungen durfen nur zugelassen
werden, wenn die Zielsetzung dieser Sat-
zung nicht geféhrdet wird.

(3) Abweichungen von den Bestimmungen
dieser Satzung sind gesondert schriftlich
zu beantragen.

Begriindung

Aufgrund der Vielfdltigkeit des Baugeschehens sind
nicht alle méglichen Falle und 6rtlichen Gegebenheiten
bei den Festlegungen der Gestaltungssatzung voraus-
zusehen.

Damit die Festlegungen den Gestaltungsspielraum bei
einigen Gebdudeteilen nicht zu sehr einengen, sind
Abweichungen, beispielsweise bei Werbeanlagen aus-
driicklich vorgesehen. Abweichungen von der Gestal-
tungssatzung sind auch eine Ermessensentscheidung,
die getroffen werden kann, wenn Griinde des Allge-
meinwohls die gewiinschte Abweichung von der Gestal-
tungssatzung erfordern oder die Gestaltungssatzung im
konkreten Einzelfall zu einer nicht beabsichtigten Hérte
flihren wiirde.

Mit der grundsétzlichen Zielsetzung der Gestaltungssat-
zung, dem Schutz der kiinftigen Gestaltung des unter
historischen, baukulturellen, kiinstlerischen, architekto-
nischen und stédtebaulichen Aspekten bedeutsamen
Ortsbildes zu dienen, miissen alle Abweichungen ver-
einbar sein.
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§15
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 87 Abs. 1,

Nr. 1 der S&chsischen Bauordnung han-
delt, wer vorséatzlich oder fahrlassig

1. entgegen § 3 Abs. 4 Gebdude ohne Be-
ricksichtigung der historischen Parzellen-
struktur errichtet;

2. entgegen § 3 Abs. 5 mehr als zweige-
schossige Gebaude nicht horizontal glie-
dert;

3. entgegen § 3 Abs. 6 vorhandenes
Fachwerk ersatzlos entfernt;

4. entgegen § 4 Abs. 1 oder 2 unzulassige
Fassadenmaterialen verwendet;

5. entgegen § 4 Abs. 3 unzuldssige Putz-
kérnungen und Putzstrukturen verwendet;
6. entgegen § 4 Abs. 4 grelle Farben, un-
zuldssige Fassadenbekleidungen oder
Mauerwerksimitationen verwendet;

7. entgegen § 4 Abs. 5 die Farbgestaltung
nicht auf benachbarte Gebdude abstimmt;
8. entgegen § 5 Abs. 1 oder 2 unzuléssige
Dachformen oder Dachneigungen herstellt;
9. entgegen § 5 Abs. 3 unzulassige Dach-
deckungsmaterialien verwendet oder ent-
gegen § 5 Abs. 4 vorhandene Biber-
schwanzdeckungen nicht wieder herstellt;
10. entgegen § 5 Abs. 5 und 6 Ortgénge
oder Traufen in nicht zuldssiger Weise
ausfihrt;

11. entgegen § 6 Abs. 1, Abs. 2 oder Abs.
3 Dachgauben in unzulassiger Form er-
richtet, gegen die fir Dachgauben festge-
legten Abmessungen verstdf3t oder Dach-
gauben mit anderen Materialien als das
Hauptdach eindeckt;

12. entgegen § 6 Abs. 4 Dachflachenfens-
ter oder Dacheinschnitte auf der dem of-
fentlichen Stralenraum zugewandten Sei-
te herstellt;

13. entgegen § 7 Abs. 1 Wandoffnungen
mit unzuldssigen Formen herstellt;

14. entgegen § 7 Abs. 2 vorhandene Fens-
tergitter und Fensterldden entfernt oder
Rollladenkdsten so einbaut, dass die
Fenster6ffnung verédndert wird;

15. entgegen § 7 Abs. 3 vorhandene
Fenstergewande entfernt und keine Fa-
schen in der vorgeschriebenen Breite im
Putz herstellt;

16. entgegen § 7 Abs. 4 Fenster und TU-
ren ohne die vorgeschriebene Teilung aus-
fahrt;

17. entgegen § 7 Abs. 6 oder 7 unzulassi-
ge Schaufenster errichtet;

18. entgegen § 7 Abs. 5 unzuléssige Fens-
terverglasungen verwendet, historische
Verglasungen nicht erhalt oder entgegen §
7 Abs. 8 Ganzglastiren aufierhalb von
Schaufensteranlagen einbaut;

19. entgegen § 7 Abs. 9 AulRentiren und
Einfahrtstore nicht entsprechend den histo-
rischen Vorbildern gliedert;

20. entgegen § 8 Abs. 1 unzuléssige Vor-
dacher oder Markisen errichtet oder ent-
gegen § 8 Abs. 2 Markisen nicht farblich
auf die Fassade abstimmt;

21. entgegen § 9 Abs. 1 oder 2 Balkone
und Loggien oder Wohnterrassen zur dem
offentlichen  Strallenraum zugewandten
Seite errichtet;

22. entgegen § 9 Abs. 3 an den o6ffentli-
chen Strallenraum angrenzende Auf3en-
treppen und Eingangsstufen aus unzulas-
sigen Materialien herstellt;

23. entgegen § 10 Abs. 1, Abs. 2 oder
Abs. 3 unzulédssige Materialien fur Einfrie-
dungen, Einfahrten und Hauseingange
verwendet;

24. entgegen § 10 Abs. 4 vorhandene Na-
tursteinmauern nicht erhalt;

25. entgegen § 11 Abs. 1 mehr als eine
AuRenantennenanlage an einem Gebdude
errichtet;

26. entgegen § 11 Abs. 2 oder 3 Anten-
nen, Parabolspiegel oder Leitungen an der
vom o&ffentlichen StralRenraum einsehba-
ren Geb&udeseite anbringt;

27. entgegen § 11 Abs. 4 mit der Errich-
tung von Solaranlagen oder Mobilfunkan-
lagen die Ansicht der Geb&ude oder des
Stadtbildes beeintrachtigt;

28. entgegen § 12 Abs. 1 unzuldssige Ge-
hoélze in Freiflichen oder Vorgarten
pflanzt;

29. entgegen § 12 Abs. 2 oder 3 Vorgérten
in unzuldssiger Weise nutzt oder vorhan-
dene prédgende Baume nicht erhalt;

30. entgegen § 12 Abs. 4, Abs. 5, oder
Abs. 6 Stellplatze in unzuldssiger Ausfiih-
rung oder ohne Abgrenzung zum o&ffentli-
chen Strallenraum errichtet;

31. entgegen § 12 Abs. 7 Garagen oder
Carports in unmittelbar an den &ffentlichen
Strallenraum angrenzenden Bereichen er-
richtet;

32. entgegen § 13 Abs. 1 oder 2 Werbean-
lagen und Warenautomaten an unzulassi-
ger Stelle errichtet;
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33. entgegen § 13 Abs. 3 oder 4 Werbean-
lagen und Warenautomaten nicht auf die
Fassadengestaltung abstimmt, wesentli-
che Gliederungselemente Uberdeckt oder
mehr als 1/10 der Fassadenflache fir
Werbeanlagen nutzt;

34. entgegen § 13 Abs. 5 mehr als 3 Wer-
beanlagen je Firma an einem Geb&ude er-
richtet;

35. entgegen § 13 Abs. 6 oder 7 Werbean-
lagen in unzulassiger Grofe, Form, An-
bringung, Beleuchtung oder Farbe errich-
tet.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemafR ge-
mal § 87 Abs. 3 der S&chsischen Bauord-
nung mit einer Geldbulle bis zu
500.000,00 € geahndet werden.

Die Einschreitensbefugnisse der Bauauf-
sichtsbehérden gemaR § 79 und § 80 der
Sachsischen Bauordnung zur Einstellung
von Arbeiten und zur Beseitigung von im
Widerspruch zu &ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften hergestellten baulichen Anlagen
bleiben von der Erhebung einer Geldbulie
unberuhrt.

17



§16
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Be-
kanntmachung (22.07.2005) in Kraft.

Radeberg, den

Gerhard Lemm
Blrgermeister
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