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1 ZIEL DER PLANUNG, STADTEBAULICHES ERFORDERNIS

Auf Grundlage der bisherigen Darstellung im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache wurde fur das
vorliegende Plangebiet im Jahr 2016 eine friihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 74 ,Wohnbe-
bauung an der ehemaligen Stadtmuhle* durchgefiihrt. In deren Ergebnis wurde auf die Sensibilitat des
Standortes verwiesen dar, der teilweise vom Uberschwemmungsgebiet der GroRen Roder bzw. des
Muhlgrabens sowie vom FFH-Gebiet 143 Rddertal beruhrt wird. Gemaf Auskunft der Landestalsper-
renverwaltung des Freistaates Sachsen wurden 2017 die HQ100-Werte neu berechnet, der Durchfluss
im Fall eines HQ 100 ist mit 72 m3/s mehr als doppelt so hoch wie im festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet zugrundeliegend und auch deutlich hoher als ein bisher angenommenes Extremhochwasser.
Das hat zur Folge, dass das Baugebiet dann fast vollstandig von Uberschwemmung betroffen sein wird.

Diesem Sachverhalt wurde mit Beschluss des Stadtrates vom 29.03.2017 (Beschluss — Nr. SR018-
2017), diesen im Bereich der ehemaligen Kelterei zu &ndern und zukinftig dort keine Bauflachen mehr
auszuweisen, Rechnung getragen.

2 PLANUNGSGRUNDLAGEN

2.1 Lage des Plangebietes
Das Plangebiet befindet sich ca. 1 km westlich des Stadtzentrums von Radeberg am nérdlichen Rand
der im Zusammenhang bebauten Ortslage, zwischen Dresdner Straf3e und Goldbach.

2.2 Abgrenzung und GréRRe des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 1479/3 Gemarkung Radeberg. Es wird im Norden von der Gro-
Ren Roder und im Suden vom Mihlgraben begrenzt. Der rAumliche Geltungsbereich des Bebauungs-
plans umfasst eine Flache von 11.695 mz.

2.3 Beschreibung des Plangebietes
Das Plangebiet umfasst das Areal der seit mehreren Jahren brachliegenden ehemaligen Kelterei Ra-
deberg mit Gebauderuinen, versiegelten Freiflachen und randlichem Gehdélzaufwuchs.

Das Plangebiet wird im Westen von der 110-kV - Freileitung Wachau - Radeberg, Anlage 172, Bereich
Mast 13 bis 14 tangiert. Im zentralen Teil fuhrt ein Mittelspannungskabel der ENSO von der Dresdner
Stral3e zu An den Leithen.

2.4 Darstellungen des Flachennutzungsplans

Das Plangebiet ist in der 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Radeberg als Griinflache
fur MalRnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Der Bebauungsplan Nr. 79
wird damit aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

3 STADTEBAULICHE / GRUNORDNERISCHE KONZEPTION

Im Plangebiet sind der Riickbau des vorhandenen Gebaudebestandes und eine Entsiegelung der der-
zeit versiegelten Freiflachen vorgesehen. Aufgrund der benachbarten Bebauung und dem geman § 25
SachsWaldG erforderlichen Waldabstand von 30 m sowie der Lage des Standortes in der Aue der Gro-
Ren Roder und im Uberschwemmungsgebiet wird eine Entwicklung zu einer extensiv genutzten Frisch-
wiese angestrebt. Der randlich vorhandene Gehélzbestand soll erhalten bleiben.

Der Bereich soll zum Zwecke des vorbeugenden Hochwasserschutzes zukiinftig von Bebauung freige-
halten werden.

4 BEGRUNDUNG DER PLANERISCHEN FESTSETZUNGEN

4.1 Private Grunflache
Die Flachen zwischen der GroRen Rdder und dem Muhlgraben sollen dauerhaft von Bebauung freige-
halten werden. Da keine 6ffentliche Nutzung beabsichtigt ist, erfolgt dies als private Grunflache.
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4.2 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Ruckbau, Entsiegelung und Renaturierung ehemalige Kelterei

Gemal der grinordnerischen Konzeption wird die derzeit bebaute bzw. versiegelte Flache als Flache

fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Rena-

turierungsflache) festgesetzt. Die textlichen Festsetzungen prazisieren die durchzufiihrenden Maf3nah-

men.

4.3 Erhaltung von Gewassern, Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Die im Randbereich des Flursticks vorhandenen standortgerechten Gehdlze sind wahrend der Rick-
baumalnahmen ebenso wie der Mihlgraben zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten.

5 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Gemal § 9 Abs. 6 BauGB sollen nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen,
gemeindliche Regelungen zum Anschluss- und Benutzungszwang sowie Denkmaéler nach Landesrecht
in den Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen werden, soweit sie zu seinem Verstandnis oder fir
die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmafig sind.

Im vorliegenden Bebauungsplan betrifft diese Vorgabe kommunale Satzungen und Verordnungen (ins-
besondere die Geholzschutzsatzung und die Polizeiverordnung), das FFH-Gebiet Nr. 143 ,Rodertal
und den aktuell im Verzeichnis der Kulturdenkmale Sachsens aufgefuhrten Schornstein. Fir die Besei-
tigung des Schornsteins ist im Rahmen der GesamtrickbaumalRhahme eine denkmalschutzrechtliche
Abbruchgenehmigung erforderlich.

GemaR § 9 Abs. 6a BauGB wurde dariiber hinaus das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet nach-
richtlich ibernommen.

6 HINWEISE

Die fir die Bauausfiihrung relevanten Hinweise werden in den Bebauungsplan zur Bauherreninforma-
tion Ubernommen. Insbesondere ist dabei zu beachten, dass die Flache wird von einer 110 kV-Freilei-
tung tangiert wird. Fur alle BaumaRnahmen im N&herungsbereich der Freileitungen (50 m von Trassen-
achse) muss eine gesonderte Standortzustimmung bei der ENSO NETZ GmbH eingeholt werden. Au-
Rerdem bestehen Restriktionen bezilglich Gelanderegulierungen und Geholzpflanzungen, die bei der
Umsetzung der Renaturierungsmaf3hahme zu beachten sind.

7 FLACHENBILANZ

Geltungsbereich: ca. 11.695 m2
davon

Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft ca. 7.410 m2
Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ca. 4.285 m?

8 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist im Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Um-
weltbericht zu erstellen. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissens-
stand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-
plans angemessener Weise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen auf die Schutzgiiter
¢ Menschen einschlie3lich der menschlichen Gesundheit
e Natur und Landschaft
e  Kultur- und Sachguter
dargestellt und bewertet.
Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (Teil C-2).

Sonstige Auswirkungen sind durch die Rickbau- und Entsiegelungsmafnahmen nicht zu erwarten.
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